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BESKRIVNING AV DELGENERALPLAN FOR NARPES ADAL, DELOMRADE 1
(FINBY-YTTERMARK) | NARPES STAD som avser Delgeneralplanekarta i
skala 1: 10 000 och 1:5000 daterad 08.01.2010.

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Planomrade:
Delgeneralplanen &r uppgjord for delar av byarna Finby (403) och Yttermark (415) i
Narpes stad. Delgeneralplanen omfattar Narpes adal. Strandomrade langs med Néarpes
& och landomraden. Delgeneralplaneomradets areal ar ca 906 ha, varav ca 34 ha
vattenomrade. Den totala astrandens langd &ar ca 16 km.
Planomradets utstrackning framgar ur bifogad karta (bilaga 1).

1.2 PLANOMRADETS LAGE
Planomradet befinner sig langs med Narpes & norrut fran Narpesvagen mot Vastra
Yttermark. Avstandet fran stadens centrum till planomradets sodra och norra grans ar ca
1 km respektive 10 km. Planomradets lage framgar ur bifogad karta (bilaga 2).

1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE
Planeringen av omradet stravar till att underlatta och beframja markanvandningen pa
omradet. Planen skall beakta omradets aktuella situation som en landsbygdsort och ta
fram nya utvecklingsmojligheter inom omradet. Ett av planlaggningens syften ar att
reservera nya omraden for fast bosattning vid Narpes adal med beaktande av en jamlik
behandling av markagarna.
Den godkanda delgeneralplanen erhaller rattsverkan enligt
Markanvandnings- och bygglagen och den kan anvandas som underlag vid beslut som
ber6r den framtida markanvandningen pa omradet, t.ex. vid beviljande av bygglov.

1.4 BESKRIVNINGENS INNEHALLSFORTECKNING
Delgeneralplanen bestar av kartan, planebestammelserna samt planebeskrivningen. |
planebeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planeomradet, uppstallda mal,
dimensioneringsgrunder och motiveringar till delgeneralplanen. Ett skilt program for
deltagande och bedémning har uppgjorts (bilaga 3).
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1.5 FORTECKNING OVER BILAGOR TILL BESKRIVNINGEN

Bilagor:

1. Delgeneralplanomradets utstrackning Karta
2. Delgeneralplanomradets lage Karta
3. Program for deltagande och bedémning Text
4. Utdrag ur Regionplan Karta
5. Utdrag ur forslag till landskapsplan Karta
6. Utdrag ur befintliga planer Karta
7. Markagoforhallanden Karta

a) Sodra delen av omradet

b) Norra delen av omradet
8. Verksamhetsomrade for aviopp Karta
9. Samhallsstruktur

a) Permanent bosattning Karta

b) Vagar Karta

c) Service Karta

d) Service - skolor Karta

e) Rekreation Karta
10. Arbetsplatser efter naringsgren i Narpes Tabell + text
11. Befolkningsutveckling i Narpes - Folkméangd Diagram
12. Befolkningsutveckling i Narpes - Nettoinvandring Diagram
13. Beviljade bygglov 1.1.1995 — 30.9.2008 Karta
14. Dimensioneringstabeller Tabell
15. Berékning och fordelning av strandzonens

teoretiska byggratt Tabell
16. PM fran myndighetsmote 28.11.2008 Text
17. Strandzon/Bosattningsomrade Karta
18. Utdrag ur kulturlandskapsinventeringens

objektsférteckning Tabell
19. lakttagande av 6versvamningsrisk vid byggande Text + karta
20. Anvisningar for byggande inom nationellt vardefullt

byomrade Adolf Fredriks postvag. Text + bild

DELGENERALPLANEKARTA 1:5000 och 1:10 000

1.6 FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR, BAKGRUNDSUTREDNINGAR OCH
KALLMATERIAL SOM BEROR PLANEN

1. Kulturlandskapsinventering
Kulturlandskapsinventeringen ar gjord av Riitta Jaakkola och innefattar inventering av
landskapet och gamla byggnader med omliggande kulturmiljder. Inventeringen gjordes
for att ge underlag for delgeneralplaneringen av Narpes adal delomrade 1, (Finby-

Yttermark). | inventeringen lokaliseras och beskrivs omraden och byggnader av speciell
betydelse och som &r kulturlandskapsmassigt vardefulla.

2. Naturinventering 6ver Narpes adal 2007

Naturinventeringen ar gjord av Ingvar Fagerholm pa Nature-Invest och innefattar Narpes
Adals strandomréden och vardefulla naturmiljéer. Inventeringen &r gjord pa uppdrag av
Narpes stad for att ge underlag for delgeneralplaneringen av Narpes adals strand och
narliggande fastlandsomraden. | inventeringen lokaliseras och beskrivs omraden av
speciell betydelse for naturskydd och platser for rérligt friluftsliv. Naturinventeringen tar
hansyn till den naturvardslag och skogslag som tradde i kraft 1.1.1997.



3. Stomlagenhetsutredning, inventering av strandernas byggbarhet och métning av
strandlangden.
HN-Consult Ab har utfort utredning 6ver fastighetsbildningen enligt
stomlagenhetsprincipen utgaende fran laget 15.10.1969, inventerat strandernas
byggbarhet och utfért méatning av den modifierade strandlinjelangden.

4. Oversiktsplan for skyddszoner i Narpes as vattendragsomrade.
Maj-Britt Axell — Véastra Finlands miljoécentral 2002. Regional miljépublikation 288.

2 SAMMANDRAG

2.1 OLIKA SKEDEN I PLANPROCESSEN

10.4.2007 Stadsstyrelsen besluter om uppg6rande av delgeneralplan for Narpes
Adal delomréde 1, Finby-Yttermark. Planen utarbetas med
rattsverkningar.

20.6.2007 HN-Consult Ab:s anbud for generalplaneringen antages.
Sommar/ Natur-, byggnads- och kulturlandskapsinventeringar utférda under
Host 2007 sommar/hdst 2007.

09.10.2007 Stadsstyrelsen besluter godkanna program fér deltagande och

beddmning och att programmet annonseras i lokal dagstidning och pa
stadens hemsida (www.narpes.fi/staden).

20.10.2007 Program for deltagande och bedémning kungors i tidningen Syd-
Osterbotten och ar framlagt under tiden 22.10-2.11.2007.

12.2.2008 Stadsstyrelsen besluter att godkanna malséattningar och allmanna
principer for planeringen av Narpes adal delomrade 1.

10.6.2008 Stadsstyrelsen godkénner dimensioneringsnormer for
delgeneralplaneringen av Narpes adal.

28.11.2008 Myndighetsméte pa miljécentralen. Narvarande: Osterbottens Museum,
Osterbottens forbund, Vastra Finlands miljécentral, Narpes stad, HN-
Consult, Nature-Invest.

08.12 - 18.12.2008 Horande i beredningsskedet.
15.12.2008 Utkast till plan presenteras av planeraren i stadshuset.

17.03.2009 Stadsstyrelsen godkénner forslag till delgeneralplan och besluter
framlagga forslaget till offentligt pAseende under 30 dagars tid och
samtidigt begara utlatanden fran sektionerna for miljé och
byggnadstillsyn, Osterbottens raddningsverk, Vastra Finlands
miljocentral, Osterbottens férbund, Osterbottens museum och
vagforvaltningen.

8.4.- 7.5. 2009 Offentligt framlaggande av planforslag. Over planforslaget inlamnades 8
st. anmarkningar fran personer samt utlatanden fran Osterbottens
Museum, vagférvaltningen, Osterbottens forbund, Vastra Finlands
miljocentral.

30.10.2009 Myndighetsmote pa Vastra Finlands miljdcentral. Narvarande: Matti
Rantala och Eva Sund-Knuuttila fran miljécentralen, Hans Lindqgvist och



Bo-Erik Liljiedahl frAn Narpes stad, Jan-Erik Hall och Sven Mattas fran
HN-Consult.

19.1.2010 8 3 Stadsstyrelsen godkanner andrat forslag till delgeneralplan och besluter
att lagga fram forslaget till officiellt pAseende annu en gang.

XX XX XXXX Stadsfullméktige godkanner forslaget till delgeneralplan.



2.2

DELGENERALPLANEN

2.2.1 VARFOR DELGENERALPLAN

For att reglera och styra omradesanvandningen inom en kommun utarbetas
generalplaner och detaljplaner. | generalplanen anges huvuddragen for
omradesanvandningen i kommunen.

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten, far byggnader
inte uppforas utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar, dar det
sarskilt bestdms att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov (MBL 72 8).

| en situation dar uppgorande av detaljplan, framst pga. omradets utstrackning och
agoforhallanden, skulle medfora oskaligt hoga kostnader for kommunen, ar
delgeneralplanen ett fungerande satt att mojliggora sddan kompletterande bebyggelse
som kan ske utan att &nnu i alltfér hdg grad fortata bebyggelsen. Samtidigt kan i planen
behandlas sddana gemensamma angelagenheter, som man inom omradet allmant
anser borde atgardas.

2.2.2 DELGENERALPLANENS INNEHALL OCH UPPGORANDE

Med delgeneralplanen regleras i huvudsak permanent bosattning, men kan aven
uppgoras for att galla strandbaserad fritidsbebyggelse.

Planen omfattar dels strandzonen langs med Narpes &, men aven stora omraden som
inte &ar strandomrade.

En stor del av omradet utgdrs av omrade som ar nationellt vardefullt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden.

Plankartan anger den ungefarliga placeringen for olika markanvandningsformer
(byggplatser, vagar mm.) medan planbestammelserna i anslutning till de olika
beteckningarna innehaller noggrannare regler for hur man kan bebygga och anvanda
olika omraden.

Uppgo6randet av delgeneralplanen forbattrar avsevart méjligheterna till ett smidigt
forfaringssatt vid ansékan om bygglov.

Generalplanen galler inte pa omraden dar det finns gallande detaljplan.

2.3 GENERALPLANERINGENS INNEHALL OCH SYFTEN ENLIGT MARKANVANDNINGS-

OCH BYGGLAGEN

Enligt Markanvandnings- och bygglagens 39 § stalls féljande krav pa generalplanens
innehall:

1) Att samhallsstrukturen fungerar och ar ekonomiskt och ekologiskt
hallbar.

2) Att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas.

3) Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas.

4) Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang- och cykelbanor
utnyttjas, att energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt sétt.

5) Att det ges mdjligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmilj6.

6) Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv.
7) Att miljoolagenheterna minskas.

8) Att den bebyggda miljon, landskapet och naturvardena vérnas.

9) Att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga
olagenheter.



2.4 GENOMFORANDET AV DELGENERALPLANEN

Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplan utarbetas och andras samt nar
atgarder vidtas for att reglera omradesanvandningen. Nar myndigheter planerar atgarder
som galler omradesanvandningen och besluter att vidta atgarder, skall de se till att
atgarderna inte férsvarar genomférandet av generalplanen.

Avsikten ar att en generalplan med rattsverkningar i framtiden skall vara huvudregel
eftersom generalplanen inte langre kommer att understéllas en statlig myndighet for
faststéllelse, utan generalplanen far rattsverkningar sedan beslutet om godkannandet
vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET

3.1.1 ALLMAN BESKRIVNING AV OMRADET

Avgransningen av planeomradet har gjorts med tanke pa att erhalla en plan med
rattsverkan for tidigare oplanerade omraden i anslutning till Narpes adal i Narpes stad.
Omradet gransar i norr till omrade for vilket tidigare har uppgjorts delgeneralplan
(Yttermark) och i sodra delen till omraden som staden har detaljplanerat tidigare. Pa
storsta delen av planeomradet ar det fraiga om omraden med fast bosattning med
undantag for ett par fritidsbostadstomter. For Ovrigt sa ar omradet till storsta delen i
odlingsbruk.

3.1.2 NATURMILJON

3.1.2.1 LANDSKAPSBILD

Planomradet stracker sig langs med Narpes adal i nord-sydlig riktning, dar an och de
oppna akerfalten ar det centrala elementet i miljon och landskapsbilden. Bebyggelsen
langs an finns samlad i grupper pa de hogst belagna platserna langs huvudvagarna.
Oppna akerfalt terfinns ofta intill och mellan gérdarna dar de ger mojlighet till att
betrakta det 6ppna vida landskapet.

Vattendraget i an ar relativt smalt, ofta mellan 30-50 meter brett, och pa de stallen déar
strdnderna ar branta och dar det angransande dppna landskapet ar flackt, medfdr detta
att vattnet inte syns pa langre avstand.

En landskapsanalys har utforts i samband med planeringen for att lattare kunna anpassa
den nya bebyggelsen till landskapet och varna om betydande landskapsvarden i
tillracklig grad.

3.1.2.2 NATURFORHALLANDEN

En sarskild naturinventering har utforts av Nature-Invest for att ligga till grund for
delgeneralplanen. | naturinventeringen sa har bl.a. viktiga naturmiljéer, skyddsomraden,
biotoper samt landskapsmassigt vardefulla omraden kartlagts for att kunna tas i
beaktande vid genomférande av planeringen av Narpes adal.

3.1.2.3 NATURENS MANGFALD, NATURA-2000

Med hjalp av natura 2000-natet som godkants av statsradet den 20.8.1998, varnar man
om naturens mangfald inom Europaunionens omrade. Som skyddsobjekt har man valt
saval vardefulla naturtyper som aven hotade djur- och vaxtarter. Inom planeomradet
finns inget omrade som ingér i Natura 2000-natverket.
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3.1.2.4. VATTENDRAG OCH VATTENHUSHALLNING

Inom delgeneralplaneomradet ligger inga viktiga grundvattenomraden. Néarpes a
fungerar som ravattenleverantor at Metsa-Botnias industrianlaggning i Kasko stad.

3.1.2.5 NATURSKYDD

Inom planomradet finns inga naturskyddsomraden eller omraden som ingdr i nagra
nationella skyddsprogram.

§ 29 i naturvardslagen beror skyddade naturtyper. Inga omraden som helt skulle
motsvara dessa naturtyper forekom inom de naturinventerade omradena.

Enligt § 49 i naturvardslagen ar det forbjudet att forsamra klart identifierbara platser dar
de djurarter som hor till EU:s habitat direktiv, forokar sig och rastar.

3.1.3 DEN BEBYGGDA MILJON

Den bebyggda miljon inom omradet ar varierande med sina 6ppna akerfalt och sina
gamla gardsgrupper. Det ar dels fragan om fritidsbebyggelse dels om fast bosattning.
Enligt den byggnadsinventering som utforts for omradet (landskapsplanerare Riitta
Jaakkola 2008), sa framkommer tydligt att en relativt stor del av den gamla
byggnationen uppforts fore ar 1920, och &r kulturhistoriskt vardefull. Storsta delen av
byggnaderna pa omradet ar dock uppfoérda senare under 1900-talet.

3.1.3.1 BEFOLKNINGENS STRUKTUR OCH UTVECKLING I PLANOMRADET

Pa senare ar har befolkningsokningen i Narpes stad varit ganska konstant med fa nya
inflyttare. Efter nagra ars stagnation sa meddelades ar 2007 en befolkningsokning pa ca
30 nyinflyttade personer (bilaga 11 och 12).

Bosattningen inom omradet finns till storsta delen langs med Vasavagen och
Vettmossvagen/Molnmossvéagen.

Under tiden 1.1.1998 — 30.9.2008 beviljades ett byggtillstand for fritidsbostad och 7 st.
byggtillstand for fast bostad inom omradet. Byggnadstrycket ar saledes lagt ca 1
bostad/ar.

3.1.3.2 SAMHALLSSTRUKTUR

Bosattningen inom omradet ar dels spridd glesbebyggelse, dels koncentrerad i
gardsgrupper. Den tataste bebyggelsen finns i Finby och langs med vag 6760 som I6per
genom planeomradet i nord-sydlig riktning (Vasavagen).

3.1.3.3 SERVICE

Stadens administrativa centrum med stdrre handelscentra finns i Nasby séder om
planeomradet pa ca 5 km:s avstand.

3.1.3.4 ARBETSPLATSER OCH NARINGSVERKSAMHET

Naringsverksamheten inom planeomradets naromrade &ar varierande. Omradet har av
tradition varit en jordbruksbygd och &r fortfarande av stor betydelse for sysselsattningen.
Inom sjalva planeomradet ar det frdga om ett flertal jordbrukare. Enligt statistikcentralens
utredning Over naringsstrukturen daterad till 31.12.2005, sa ar storsta delen av
arbetsplatserna i staden belagna inom servicesektorn med ca 50 %. Jord- och
skogsbruk sysselsatter ca 24,4% och industri- och byggnadsverksamhet 23,3%.
Arbetsplatserna uppgick vid detta tillfalle till 4322 stycken. Den totala
befolkningsméangden i Narpes uppgick under ar 2007 till 9443 st. (Bilaga 10
arbetsplatser efter naringsgren i Narpes).
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3.1.3.5 REKREATION
Inom planeomradet finns inte for tillfallet nagra faststallda rekreationsomraden.

3.1.3.6 TRAFIK

Vagnatet inom planeomradet ar val utbyggt. Enligt funktionell klassificering ar vagarna
av typen forbindelsevagar/matarvagar. Den mest trafikerade vagen inom planeomradet
ar vag 6760 (Vasavagen) som stracker sig langs vastra sidan av Narpes & mot Vastra
Yttermark. Vagar av mera lokal karaktar ar vag 17163 och 17167 som bada ar belagna
pa Ostra sidan av Narpes a.

Ovriga vagar inom omrédet &r anslutningsvagar och enskilda vagar.

3.1.3.7 DEN BYGGDA KULTURMILJON OCH FORNMINNEN

Kulturlandskapet vid Narpes Adal bestar av &dalen med sina odlingsslatter och
bebyggelseband. En skild inventering av miljder, fornlamningar och byggnader som
utgor ett kulturhistoriskt varde har utforts av landskapsarkitekt Riitta Jaakkola under ar
2007-08. Inom omradet finns ett antal aldre byggnader, gardsgrupper och miljéer med
kulturlandskapsmassiga varden. Fornlamningar forekommer inte inom planeomradet.

3.1.3.8 TEKNISK FORSORJNING
Narpes Vatten ab skoter om vatten och avloppsforsorjningen inom planeomradet.

Hela planeomradet ligger, enligt Narpes Vatten Ab, inom verksamhetsomradet for
vattendistribution. Vattenledningsnatet ar utbyggt till alla bostadsgrupper inom omradet.
El- och telefonforbindelser finns vid alla bebodda gardar. Avlopp finns inom stora delar
av planeomradet (bilaga 8).

3.1.3.9 MILJOSKYDD OCH STORNINGAR I MILJON

Inom planeomradets granser finns nagra befintliga ladugardar/ palsfarmer/ honshus. En
skyddszon vars bredd varierar beroende pa farmens storlek och antal djur har avsatts
runt dessa. Farmernas skyddszoner stracker sig pa nagra stallen 6ver den befintliga
boséttningen samt 6ver nya byggplatser. Detta medfér att de nya byggplatserna inte far
bebyggas forutom av farmaren sjalv pa de omraden dar den nya byggplatsen ligger
inom en skyddszon. Detta gor att farmverksamheten redan idag begrénsar maéjligheterna
att fa byggtillstand pa nagra omraden inom delgeneralplaneomradet. Byggplatserna
inom skyddszonerna far dock bebyggas normalt i det fall nar verksamheten pa omradet
och tillstandet for djurhushallning upphor. Langs med vagarna forekommer buller fran
trafiken.

3.1.4 MARKAGOFORHALLANDEN

Markagaruppgifterna har erhallits ur lagfartsregistret (fastighetsdataregistret KTJ) (laget
juli 2007). Storsta delen av lagenheterna &r i privat ago. Det finns dock ett fatal andra
markagare inom omradet. Det finns bl.a. sju stycken etablerade foretag inom omradet
som &ger var sin fastighet. Narpes stad star som &gare till tva fastigheter, Finby
byforening r.f. ar agare till en fastighet och Yttermark gravvardsforening r.f. till en
fastighet. Staten ager inte omraden inom planeomradet. En karta har framstallts dver
markagoforhallandena pa omradet (bilaga 7).

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 PLANER, BESLUT OCH UTREDNINGAR SOM BEROR PLANEOMRADET
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3.2.1.1 LANDSKAPSPLANEN (REGIONPLANEN)

Osterbottens Férbund har uppgjort en etappregionplan 1 géllande rekreations- och
naturskyddsomraden, vilken har faststallts 1981. Etappregionplan 2 behandlar
bosattningsstrukturen och den har faststallts 15.06.1990. Etappregionplan 3 behandlar
naturresurser och trafik. Denna etapplan faststélldes 11.04.1995. | denna etapplan har
aven anvandningen av stranderna behandlats. Bilaga 4 ar utdrag ur regionplan. Ett
forslag till Landskapsplan har utarbetats av Osterbottens forbund. Forslaget godkandes
den 29.9.2008 och vantar nu pa faststéllelse av miljoministeriet. Bilaga 5 ar ett utdrag ur
forslaget till landskapsplan.

3.2.1.2 GENERALPLAN

For omradet som nu generalplaneras finns inte tidigare uppgjord generalplan med
rattsverkan.

3.2.1.3 DETALJPLAN

Angransande till planeomradet sé finns det omraden med gallande detaljplan. Dessa
omraden finns i planeomradets sddra del, men inverkar inte pa den nya
delgeneralplanen.

3.2.1.4 BYGGNADSORDNINGEN

Den ikraftvarande byggnadsordningen for Narpes stad godkandes den 17.12.2001.
Stadsfullméaktige godkande en reviderad byggnadsordning 21.04.2008, men Vastra
Finlands miljocentral har inlamnat besvar till Vasa forvaltningsdomstol dver
stadsfullmaktiges beslut.

Utdrag ur géllande byggnadsordning:

3. PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MIL]ON
3.1. PLACERING
Avstand

Vid Narpes astrand far inte bostads- eller fritidsbyggnad uppféras narmare @an 30 meter
fran byggplats grans mot Narpes a.

Vid béckar och utfallsdiken skall byggnader eller konstruktioner placeras minst 7 meter
fran backens eller utfallsdikets kant.

Ifall miljétillstand inte kravs bor palsdjursfarm anlaggas pa ett avstand av minst 200
meter frAn annan tillhorig bostads- eller fritidsbyggnad.

3.2 BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OCH LANDSKAPET
Landskap och kulturmiljé

Byggnader skall placeras pa byggplatserna sé att landskapets naturenlighet i man av
mojlighet bevaras.

Pa akermark som har betydelse for landskapet skall byggandet placeras i anslutning till
befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggande skall i man av majlighet bevaras byggplatsens naturenlighet och sparas
for vaxtligheten véardefulla kantzoner, betydande skdnhetsvéarden i naturen samt
speciella naturforeteelser sdsom flyttblock och vackra trad mm.

Vid byggande i 6ppet landskap skall sérskild uppméarksamhet dgnas byggnadernas
hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning.
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Byggplatserna skall vid behov med lampliga planteringar anknytas till det omgivande
landskapet.

Gardsomraden som skadats under byggnadsarbetet eller som annars forfular miljon
skall genom planteringar och arrangemang i samband med omradesanvandningen
séttas i ett skick som passar in i helheten.

Befintligt byggnadsbestand

Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare byggsattet
och det befintliga byggnadsbestandet vad galler placering, storlek, utformning,
fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall
utgéra en med avseende pa miljé- och landskapsbilden harmonisk helhet.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE
4.1 BYGGPLATS

Minikrav som stélls pa en byggplats i 116 § MarkByggL &ar 2000 m2. Pa byggplats far
uppforas ett bostadshus med hogst tva bostadslagenheter, ifall byggplatsens areal ligger
mellan 2000 m2 och 4000 m2. P& en byggplats som ar storre &n 4000 mz far uppforas tva
bostadshus med hogst tva bostadslagenheter vardera.

4.2 OMFATTNING AV BYGGANDET

Den hogsta tillatna vaningsytan per byggplats for bostadsandamal far utgéra hogst 15 %
av byggplatsens areal. Den tillatna vaningsytan per byggplats for andra andamal far
utgdra hogst 25 % av byggplatsens areal.

Utan hinder av vad som ovan i denna paragraf féreskrivs om antal byggnader eller
bostader, kan byggnadstillsynsmojligheten ge tillstand att i anslutning till driftscentrum
for en gardbruksenhet som anvéands for bedrivande av jordbruk bygga hus som lampar
sig for gardsbruksturism.

BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

5.1 PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

Vid byggande pa strandomrade eller i 6ppen terrang skall sarskild vikt fastas vid
byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning. Taket tacks med
icke glansande eller annars ibgonfallande material. Byggnaderna bor inpassas i
skyddande vaxtlighet.

Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och endast gallring
tillatas.

Avstandet fran ett bostadshus / en byggnad, till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av majlighet
bevaras.

En byggplats vid strand av vattendrag skall mot strand eller tillandning ha en grdns om
minst 40 meter.

Den icke pafyllda markhojden for byggplatsens huvudbyggnad bor vara minst + 1,5
meter frAn normalvattenniva (varvid golvnivan ar minst + 2,0 meter fran
normalvattennivan).

5.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

Inom ett strandomrade far byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa en byggplats for
fritidsandamal (RA-omrade) vara hogst 140 m2 och antalet vaningar hogst en. Pa varje
byggplats far byggas hogst fyra separata byggnader, ett fritidshus, en gaststuga, en
bastubyggnad och en ekonomibyggnad.
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Huvudbyggnadens vaningsyta far vara hogst 90 m2. Bastubyggnadens vaningsyta far
vara hogst 35 m2 och dess takforsedda bottenyta hogst 45 m2. Gaststugans vaningsyta
far vara hogst 30 m2 och dess takforsedda bottenyta hogst 40 m2. Gaststugan och
strandbastun skall uppféras som separata byggnader och deras sammanlagda
vaningsyta far vara hogst 50 m2.

Gaststuga far inte innehalla sddana utrymmen som ar kok eller bastu mm. vilket skulle
den till en sjalvstandig fritidsbostad. Strandbastu &r en ekonomibyggnad som inte far
innehalla kok mm. som skulle géra den till en sjalvstandig fritidsbostad. Gaststugan skall
placeras sa att den inte reserverar en egen strandlinje utan byggs i omedelbar narhet av
befintliga byggnader.

Den tillatna vaningsytan per byggplats for bostadsandamal far utgora hogst 15 % av
byggplatsens areal. Den tilldtna vaningsytan per byggplats for andra andamal far utgora
hogst 25 % av byggplatsens areal.

7. VATTENFORSORJNING SAMT BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN

Tillgangen pa hushallsvatten

For bostadshus skall det finnas tillrackligt med hushallsvatten av lamplig kvalitet.
Behandling av avloppsvatten

Avloppsvatten som inte kan ledas till ett allmant avloppsverk behandlas pa foljande satt:

Inom viktiga grundvattenomraden skall allt avloppsvatten ledas for behandling utanfor
grundvattenomradet eller ledas till tata samlingsbrunnar vilkas tathet kan kontrolleras.

Inom strandomraden skall avloppsvatten fran vattenklosetter ledas till samlingsbrunnar
vilkas tathet kan kontrolleras. Annat avloppsvatten skall ledas till avsattningsbrunn och
behandling i markbadd. Alternativt kan anvandas hogklassiga kemisk-biologiska
reningsmetoder for avloppsvatten.

Pa omraden utanfér de ovan namnda zonerna skall allt avioppsvatten ledas till
avsattningsbrunnar och behandling i markbadd, om inte avloppsvattnet kan ledas till ett
allmant eller 6vervakat lokalt gemensamt avloppsverk. Alternativt kan biologisk rening
eller infiltration i marken anvandas.

Specialféreskrifter for viktiga grundvattenomraden

Inom viktiga grundvattenomraden skall olje- och branslecisterner samt andra behallare
och lager for farliga @mnen placeras ovan jord och férses med téckta tata
skyddsbassénger, vilka ar sa stora att behallare jamte innehall ryms déri.

Inom viktiga grundvattenomraden skall ytvatten och tackdikningsvatten fran gards- och
parkeringsomraden avledas utanfor grundvattenomradet. For andamalet skall finnas
lampliga anordningar och utverkas eventuellt behovliga tillstand.

8. GOD BYGGNADSSED

Vid byggnadsrenovering skall beaktas varhe byggnads sardrag, och renoveringens
slutresultat far inte utan sarskilda skal stilméassigt avvika fran den ursprungliga
byggnaden.

9. BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

Vid byggande pa omrade for risk med éversvamningar bor byggnadernas
grundlaggningshojd vara sadan att risken for 6versvamningsskador minimeras. Sarskilt
bostadsbyggnader skall placeras pa en sa riskfri hojd som mdgjligt. Vid behov inforskaffas
utlatande fran miljocentralen.
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3.2.1.5 PLANERINGENS BASKARTA

Som underlag foér planeringen har anvéants grundkarta (rasterformat) fran ar 2008.
Kartprojektion KKS -2003. Utredningar har utforts i dataprogrammet Mapinfo, men den
slutliga planen har ritats i Autocad (YTCAD). Fastighetsgranserna och registernumren
har inforskaffats fran lantmateriverket i s.k. NKRK - form. Lagenhetsindelningen
beskriver laget vid planlaggningens inledande (sommaren 2008). Kartmaterialet ar
saledes tidsenligt.

3.2.1.6 BYGGFORBUD
Byggforbud rader inte inom omradet.

3.2.1.7 UTREDNING OVER BEFINTLIGA BYGGNADER

Uppgifter gallande agare till byggnaderna, bygglov samt uppgifter om byggnadernas
anvandning och geografiska lage har inforskaffats av staden.

3.2.1.8 STAMFASTIGHETSUTREDNING

Fastighetsstrukturen inom strandzonen har utretts av konsulten enligt den situation som
radde den 15.10.1969, dvs. vid det datum da bestammelserna i byggnadslagen rérande
byggande pa strander tradde ikraft. Vid denna tidpunkt gallande lagenhetsenhet, for
vilka byggplatserna beraknas kallas i planen stamfastighet. Utgaende fran denna
stamfastighetsindelning har inventerats de faktorer som utgjort grunderna for
dimensioneringsberékningarna inom strandzonen, d.v.s. den modifierade strandlinjens
langd och utnyttjad byggréatt per stamfastighet.

Antalet stamfastigheter med egen strand inom planeomradet &r ca 138 st.
Stamfastighetsindelningen framgar ur bifogade dimensioneringstabeller (Bilaga 14).

Begreppet stamfastighet har noggrannare beskrivits i punkten 5.1.1. betraffande
dimensioneringsprinciper.

3.2.1.9 STRANDLINJENS LANGD

Som utgangsmaterial for inventeringen av strandlangden per stomlagenhet har anvants
grundkarta i dator i Mapinfo - milj6. Konsulten har utfort strandlinjens matning. Som bas
for bestammandet av byggratten per lagenhet inom strandzonen har anvants s.k.
modifierad strandlinje.

Strandlinjens totala langd inom planeomradet &r ca 16 km dvs. i medeltal totalt ca 117
meter/stamfastighet. Strandlinjelangderna har redovisats stamfastighetsvis i
dimensioneringstabeller (bilaga 14).

3.2.2.0 UTREDNING OVER DIMENSIONERANDE AREALER

Som grund for en jamlik férdelning av byggratten mellan lagenheterna har konsulten
utrett arealen for varje skifte inom bebyggelseomradet. Matningen har skett utgaende
fran lantmateriverkets numeriska fastighetskarta i dataprogrammet Maplinfo. Den
dimensionerande arealen utgér sammanlagt ca 335 hektar, dvs. ca 38 % av
planeomradets totalareal ca 872 hektar.

3.2.2.1 UTREDNING OVER BULLERZONEN

Bullerzonens bredd langs med vagarna har berdknats enligt vagférvaltningens diagram
utgdende fran hastighet och trafikmangd. Bullerzonen anges pa plankartan.
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4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DELGENERALPLANEN

4.1 BEHOVET AV GENERALPLANERING
Narpes astrander klassas som strandzon och enligt markanvandnings- och bygglagen
72 § far byggnader inte uppforas i en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav
eller annat vatten utan en detaljplan eller en sddan generalplan med rattsverkningar dar
det sarskilt bestdms att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DENNA

10.4.2007 Stadsstyrelsen i Narpes stad beslét om uppgérande av
delgeneralplan for Narpes adal for delomradet Finby-Yttermark.
Planen skall erhalla rattsverkan.

20.6.2007 Narpes stad antog HN-Consult Ab som konsult fér uppgérande
av delgeneralplanen. Arbetet inleds.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE
4.3.1 INTRESSENTER
Intressenterna i planeringen ar foljande:
Markagare, invanare och foretagare
Markagarna, invanarna, jordbrukarna och skogsagarna, fritidsbosatta, foretagare
Sammanslutningar
Samfalligheter, delagarlag for vattenomraden, byarad, vaglag, foretagarorganisationer,
ovriga foreningar
Forvaltningsenheter
Stadsfullmaktige, stadsstyrelsen, enheten for matning och planlaggning, tekniska

sektorn, byggnadstillsynen, bildningsvasendet, naringsvasendet, miljosektionen
Andra myndigheter

Vastra Finlands Miljocentral, Osterbottens Forbund, Osterbottens Museum,
Vagforvaltningen, Lantmaéteriverket, TE-Centralen

4.3.2 ANHANGIGGORANDE
Stadsstyrelsen tog beslut om uppgérande av delgeneralplan 10.04.2007.

4.3.3 DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

Planlaggningsarbetet ar en vaxelverkan mellan de kommunala myndigheterna, andra
myndigheter och markagarna. Horandet av markagarna ordnades pa féljande satt:

20.10.2007 Programmet for deltagande och bedémning annonseras i lokal
dagstidning och ar framlagt till paseende under tiden 22.10.2007-
2.11.2007. PDB finns ocksa under hela planeringsprocessen framlagt
pa stadens hemsida (www.narpes.fi/staden).

15.12.2008 Diskussions- och informationstillfalle i stadshuset i Nasby. Konsulten
och kommunens planlaggare fanns pa plats. Alla utredningar och ett
utkast till delgeneralplan forevisades.

8-18.12.2008 Utkast till delgeneralplan till paseende i stadshuset.

Intressenterna har framfort sina asikter pa foljande satt:
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Markagarna lamnade onskemal angaende planeringen i samband med
informationstillféallet den 15.12.2008.

Markagarna har haft mojlighet att framfora papekanden 6ver utkastet till delgeneralplan
da det var framlagt till pAseende i beredningsskedet.

Annan vaxelverkan under planlaggningens gang:
- Offentlig framlaggning 8.4.-7.5.2009.

- begéarda och inkomna utlatanden (6 st.)

- eventuell offentlig debatt/artiklar

- diskussioner, behandlingar och beslut i fortroendeorgan under
planeringsprocessen.

4.3.4 MYNDIGHETSSAMARBETE

28.11.2008 Myndighetsmoéte med Vastra Finlands miljocentral. Narvarande: Narpes
stad: Bo-Erik Liljedal, Hans-Erik Lindgvist.
HN-Consult ab: Jan-Erik Hall, Sven Mattas.
Nature Invest: Ingvar Fagerholm.
Vastra Finlands miljécentral: Eva Sund-Knuuttila, Matti Rantala.
Osterbottens forbund: Anna-Karin Pensar.
Osterbottens museum: Pentti Risla, Kaj Hoglund.
Sammandrag av myndigheternas asikter: Regionplanen ar annu ikraft eftersom
landskapsplanen annu inte faststallts. Viktigt att de nationella malen for
omradesanvandningen beaktas. Inventeringarna valgjorda. Delgeneralplanen &r i stort
sett i enlighet med landskapsplanens malséattningar. PM fran myndighetsmétet (bilaga
15).
30.10.2009 Myndighetsmote pa Vastra Finlands miljocentral. Narvarande Narpes
stad: Bo-Erik Liljedal, Hans-Erik Lindgvist. HN-Consult ab: Jan-Erik Hall,
Sven Mattas. Vastra Finlands miljocentral: Eva Sund-Knuuttila, Matti
Rantala.

4.4. MAL FOR DELGENERALPLANEN

Utgangspunkter:

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader inte
uppforas utan en detaljplan eller en sadan generalplan med rattsverkningar dar det
sarskilt bestdms att generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov (MBL 72 8).

Vasa Fdrvaltningsdomstol har i sina beslut 8.11.2005 och 26.9.2007 konstaterat att inom
strandzonen for Narpes a bor byggande avgoras i en plan dar en jamlik behandling av
olika markagare beaktas.

Malen:

Huvudmalsattningen ar att uppgora en delgeneralplan med rattsverkan enligt
Markanvandnings- och bygglagen. Delgeneralplanen uppgors for att underlatta och
beframja markanvandningen pa omradet. Planen skall beakta omradets aktuella
situation och ta stallning till de utvecklingsmagjligheter som finns. Som grund for
planlaggningen utférs basutredningar sdsom naturinventering och miljé- och
kulturhistorisk inventering av landskap och byggnader samt eventuella andra
noédvandiga utredningar.
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4.4.1 MAL ENLIGT UTGANGSMATERIALET

4.4.1.1 MAL SOM STALLTS AV KOMMUNEN

Stadsstyrelsen godkande 12.02.2008 malséattningar och allmanna principer angaende
uppgorande av delgeneralplanen:

1. Delgeneralplaneringens allmanna principer:

= markéagarnas likvardiga behandling.

. Uppfdéljning av landskapsplanens principer (regionplanen). En stor del av
planeomradet utgors av "omrade som ar nationellt vardefullt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden”.

. Tillampningen av stomlagenhetsprincipen pa strandzonen (dvs. att
fastighetsstrukturen inventeras enligt den situation som radde 15 oktober
1969.

. Beaktande av de riksomfattande malen fér markanvandningen (faststallda
av statsradet, tradde i kraft 26.11.2002).

= Beaktande av den naturinventering och kulturlandskapsinventering som

uppgors som en fristdende del av inventeringsarbetet for planeringen.
(Riksomfattande skyddsprogram eller Natura 2000 omraden forekommer
inte inom planeomradet).

2. Grundlaggande principer for inventering och planlaggning:

Strandbyggnadsréatt

Endast lagenheter som ar belagna inom strandzonen har strandbyggratt.
Lagenheterna som ar inom strandzonen gréansar oftast till stranden. Med en
lagenhet som gransar till strand avses en lagenhet som gransar till vattenomrade
eller tillandning.

Strandbyggnadsratten utreds inom en ca 200 meter bred strandzon langs med
Narpes a. Strandzonens bredd varierar beroende pa bl.a. terrangen, landskapet
och vagar. Strandzonen anges pa plankartan.

Strandbyggnadsratten definieras sasom antal byggplatser (bpl). Som befintlig

byggnadsplats, dvs. redan utnyttjad byggratt beaktas vid inventeringen

- inom strandzonen bebyggd byggplats

- inom strandzonen obebyggd byggplats med i kraft varande bygglov eller
undantagslov vid planeringens inledande.

Utnyttjad byggratt redovisas enligt laget hosten 2007 da planeringen av omradet
inleds.

Vid inventeringen av nulaget réknas fast bostad pa byggplats inom strandzonen
som utnyttjad byggratt pA samma sétt som fritidsbostad. Befintliga
byggnadsplatser pa langre avstand fran stranden kan belasta
strandbyggnadsratten till en viss del ifall lagenheten har tillgang till egen strand.
Som bas for inventeringen anvands kommunens uppgifter om det befintliga
byggnadsbestandet kompletterade med terranggranskning.

Stomlégenhetsprincipen

Strandbyggnadsrétten beraknas i delgeneralplanen per stomlagenhet.

Som bas for stomlagenhetsutredningen ar den lagenhetsfordelning som var i
kraft 15.10.1969. Vid bestammandet av stomlagenheten ar utgadngspunkten
fastighetsbildningen (registreringsdatum). Verifierbart datum for kop eller annat
fang kan vara avgorande, och ej tidpunkten for fastighetsbildningen, da man maste
anse att avsikterna med tex. kdp av tomt redan vid uppgorandet av kopekontrakt
har varit entydiga. Undantag kan forkomma tex. lagenheter som har ingatt i
nyskiften eller klyvningsforrattningar senare an namnda datum men grundar sig pa
aganderattshandlingar uppgjorda innan 15.10.1969.

Om nagon stomlagenhet har utnyttjat sin maximala byggratt eller 6verskridit den,
inverkar detta inte minskande pa ndgon annan stomlagenhets byggratt.
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Fordelningen av stomlagenheternas byggratt mellan de nuvarande lagenheterna
sker i proportion till den modifierade strandlinjens langd.

Som markagoenheter sammanraknas alla lagenheter som &gs av samma
markagare. Agaruppgifterna erhdlls ur fastighetsdatasystemets lagfartsregister
(FDS / KTJ)

Markagoenhetsindelningen sker enligt de dgoforhallanden som radde i juli 2007.
Forandringar som sker efter detta beaktas inte i annat fall an da markagare i
samband med markagarhéranden papekat saken. Inom markagoenheten kan man
flytta byggratt fran en lagenhet till en annan, t.ex. fran omraden som ar mindre
lampade for byggande till lampligare omraden.

Méatningsprinciper for den modifierade strandlinjen
Dimensioneringsgrunden for strandbyggratten vid astranderna (maximal byggratt)
utgors av den modifierade byggbara strandlinjens langd. Langden pa den
modifierade strandlinjen méates separat pa varje skifte av lagenheten enligt
foljande principer:

> Matningen sker pa grundkarta fran ar 2007 i dataprogrammet mapinfo.

> Strandlinjen métes enligt en linje som féljer kartans strand salunda, att sma
krokar i kartans strandlinje avrundas hogst ca. 15 meter fran linjen med
féljande undantag:

o Ej byggbara strander, beaktas inte.

o For redan bebyggda strander méats langden pa den modifierade
strandlinjen.

o Béackstrander beaktas inte.

Uddar, nas eller holmar vars bredd understiger 50 meter kan inte
bebyggas, varfor dessa strander inte alls beaktas (koefficient = 0).

o P& omraden dar avstandet till den motsatta stranden ar under 50
meter beaktas 25 % av den pa ovan beskrivet satt matta
strandlinjens langd eftersom stérningar pa motsatta stranden inte
kan avlagsnas enbart genom forskjutning, varfor mera mellanrum
behovs. (koefficient ¥a).

o Pa omraden dar avstandet till den motsatta stranden ar 50 — 200
meter kvarstar tydligt stérning pa motsatta stranden, men genom
anvandning av hogst hélften av stranden, sa blir &ven den motsatta
strandens intressen beaktade (koefficient 2).

o Med avstandet till den motsatta stranden avses avstandet till
grundkartans strandlinje (kartstrandlinje).

Den modifierade strandlinjen ritas pa grundkarta i dator. Den strandlinje som inte
ar byggbar utmarks med egen farg. De byggbara strénderna utmarks med egna
farger pa kartan sa att det framgar hur de olika undantag som har namnts ovan
blivit beaktade. Kartorna med den ritade strandlinjen presenteras for markagarna
for granskning.

Byggbarhet
Byggratt kan anvisas endast for byggbara skiften. Ett byggbart skifte bér uppfylla

féljande villkor:

o arealen bor vara minst 2000 m? och bredden i strandlinjens riktning
minst 40 meter.

o Arealen pa en holme bor vara minst 1 ha.

o Lagenhetens djup fran stranden bor vara minst 50 meter. Med detta
avses avstandet till ra eller vag.

o Den icke péafyllda markhojden bor vara minst + 2,0 meter fran

normalvattenniva. Markytan bor vara barande sa att det gar att
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bygga pa den. Golvnivan i fardig byggnad bor kunna na en héjd om
minst + 1 m frAn 6versvamningshojden.

o Inom strandzonen bor skiftets areal vara minst 3000 mz2 for att det
skall vara mgjligt att anvanda fér permanent bostad.

Dimensionering av byggratt ovanfor strandzonen

Efter att strandzonen har avgransats avgransas ett andamalsenligt
bebyggelseomrade inom de aterstaende omradena. Inom det andamalsenliga
bebyggelseomradet dimensioneras byggratten per lagenhet i enlighet med en
arealbaserad skala.

Eftersom en del av lagenheterna inom planeomradet bestar av odlingsmark inom
ett nationellt vardefullt landskapsomrade déar det &r synnerligen olampligt att
placera bebyggelse finns det skal att inte taga med alla arealer vid
dimensioneringen av byggratten. Saledes definieras omradet som utgdr grunden
for dimensioneringsberéakningarna pa foljande satt:

Ett omrade som stracker sig ca 100 meter fran allmanna vagar och enskilda vagar
som &ar lampliga for aret runt bruk. Omradet minskar till de delar det faller inom
strandzonens omrade, och 6kar med redan bebyggda omraden, samt omraden
som ar synnerligen lampliga for byggande.

Pa detta satt astadkommes en enhetlig avgransning av det s.k.
bosattningsomradet. Denna avgransning motiveras med beaktandet av
landskapsmassiga faktorer, anpassandet till befintlig bebyggelse och nyttjandet av
befintligt vagnat.

Malséattningen ar att placera all byggratt inom det &ndamalsenliga
bebyggelseomradet (bosattningsomradet). Nya byggnadsplatser bor inte anvisas
vid astranden.

Vid placering av byggratt skall sarskilt beaktas byggnadsordningens
bestdmmelser:

o Vid Narpes astrand far inte bostads- eller fritidsbyggnad uppféras
narmare an 30 meter fran byggplats gréans mot Néarpes a.
o Pa dkermark som har betydelse for landskapet skall byggandet

placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Malséttningar och dimensioneringsnormer.

o Lagenhetens byggratt skall dimensioneras dels utgaende fran
strandlinjens langd (inom strandzonen), dels utgaende fran areal
(inom bosattningsomradet). Malsattningen ar att flytta byggratten
fran strandzonen till befintliga bosattningsomraden. Flyttning av
byggratt fran bosattningsomradet till strandzonen ar inte mojlig.
Efter utférda inventeringar kan man beddma totala antalet
byggplatser inom planeomradet, och stadsstyrelsen tar da ett
separat beslut angaende preciserade malsattningar och
dimensioneringstal.

(Bilaga 16. Karta 6ver strandzon och bosattningsomrade)

4.4.1.2 MAL SOM GRUNDAR SIG PA PLANERINGSSITUATIONEN

Statsradets beslut om riksomfattande mal fér omradesanvandningen tradde i kraft
1.6.2001. Malen har reviderats till vissa delar. De reviderade riksomfattande méalen
tradde i kraft 1.3.2009.

Redogorelse for hur planen forhaller sig till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och landskapsplanen:
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Pa basis av sakinnehallet har de riksomfattande malen for omradesanvandningen
grupperats i féljande helheter.

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
Fungerande forbindelsenat och energiférsorjning
Specialfragor i Helsingforsregionen

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

© 0k whNpRE

Fungerande regionstruktur:

Vid omradesreserveringarna har beaktats den befintliga strukturen. Planeomradet bestar
av landsbygdsomrade med en hel del permanent boséttning, men domineras i 6vrigt av
akerlandskap. Soder om planeomradet finns Narpes stads centrum och i norr finns
Yttermark by med befintlig service. Fast bosattning férekommer inom hela
planeomradet, speciellt langs med vagarna. En stor del av planeomradet har i forslaget
till landskapsplan reserverats som ” Nationellt vardefullt omrade med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden”. Helheter inom planeomradet som har beaktats vid
planeringen &ar odlingslandskapet, den gamla bebyggelsen och Adolf Fredriks postvéag
(Narpes — Overmark - Pértom).

Planeringen har beaktat de befintliga strukturerna och den medger en mangsidig
naringsverksamhet. Den stdder befintlig service och framjar livsmiljons kvalitet.

De befintliga jordbruksnéringarna och palsfarmerna/hénsgardarna/ladugardarna har
beaktats vid omradesreserveringarna. Planen beaktar kulturvarden, landskaps- och
miljévarden. Planeringen har beaktat landsbygdens behov av nya bofasta invanare.

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon:

Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska, ekonomiska, sociala och
kulturella hallbarheten i samhallet och livsmiljon. Befintliga samhallsstrukturer nyttjas och
stadsregioner och tatorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare
forbattras kvaliteten pa livsmiljon.

Omraden for bosattning med majlighet till naringsverksamhet har reserverats som
fortatning av befintliga bosattningsomraden langs med vagarna och minskar pa sa satt
behovet av personbilstrafik och beframjar kollektivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

Genom omradesanvandningen framjas verksamhetsbetingelserna for naringslivet
genom att tillrdckliga etableringsmajligheter anvisas for naringslivet genom utnyttjande
av den befintliga samhallsstrukturen.

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstalls att det finns forutsattningar att bygga
bostader som ar andamalsenligt placerade och att kraven pa en god livsmiljo kan
tillgodoses.

| samband med omradesanvandningen fasts sarskild uppmarksamhet vid att forebygga
sadana olagenheter och risker som manniskans halsa utsatts for och att aviagsna
befintliga olagenheter.

Vid planeringen av omradesanvandningen identifieras befintliga eller férvantade
miljdolagenheter och exceptionella naturférhallanden och verkningarna av dem
forebyggs. Vid omradesanvandningen skapas forutsattningar for anpassningen till
klimatférandringen.

Utgangspunkten for generalplanen bor vara en valgrundad bedémning av
befolkningsutvecklingen. | samband med planeringen pa landskapsniva och
generalplanlaggningen skall olika alternativ granskas nar det galler utvecklingen pa lang
sikt av befolkningsméangden saval i tatorts- som landsbygdsomradena.

I samband med generalplanlaggningen skall en enhetligare samhallsstruktur frimjas och
atgarder presenteras som ar nodvandiga for att astadkomma detta.
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Vid planeringen av omradesanvandningen skall man sorja for ett tillrackligt utbud av
tomtmark fér byggandet av bostader och arbetsplatser.

Nya markbara omraden for bostader, arbetsplatser och serviceverksamhet placeras inte
utanfor den befintliga samhallsstrukturen.

Den planerade bebyggelsen stéder stadens centrum, bynatet och infrastrukturen.

Ny bebyggelse har inte placerats pd omraden dar det skulle forekomma
oversvamningsrisk. Lagsta rekommenderade byggnadshojden framkommer ur bilaga 19.
Kommunen har skal att be om utlatande angaende lagsta bygghojd, om man tanker
placera byggnader, som kan skadas om de nas av vatten, i narheten av de
rekommenderade héjderna.

Olagenheter i form av buller Iangs med vagarna férebyggs framst genom placering av
bostader pa tillrackligt avstand fran vagarna. Planen innehaller &ven nédvandiga
bestammelser om bullerbekampning. | planen reserveras tillrackliga avstand mellan
svinhus/farmer/ladugardar och bosattning for att forhindra storningar i miljon. Pa detta
satt framjar planeringen livsmiljons kvalitet.

Genom en fortatning av byggandet framjas energisparande. Byggande pa landsbygden
framjar anvandningen av fornybara energikallor t.ex. ved. Planebestammelserna medger
byggande av flera bostader pa samma byggplats, och da kan det vara mojligt med
gemensamma varmecentraler.

Planeringen stdder nyttjandet av befintligt vattenledningsnat och avloppsnét.

Kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser:

| samband med uppgo6randet av generalplanen har omfattande utredningar utférts av
kulturmiljoerna och byggnadsbestandet inom planeomradet. Planeringens bestammelser
och rekommendationer bidrar till att nationellt sett betydelsefulla varden inom
kulturmiljén och byggnadsarvet bevaras.

Naturinventeringens rekommendationer har beaktats vid planeringen. Stora omraden
reserveras som landskapsmassigt vardefullt &keromrade. Astranden anvénds i viss man
for rekreation baserat pa allemansratten. En vandringsled anges langs med hela ans
strackning inom planeomradet. Vid planeringen har stravan varit att astranden skall
hallas fri fran bebyggelse. Detta stoder utvecklandet av turismen.

Jordbruksomradena bevaras i huvudsak som jordbruksomraden aven for kommande
generationer.

Planeringen framjar en forbattring av vattenkvaliteten i Narpes a da belastningen
minskar vartefter hushallen ansluter sig till det gemensamma avloppet. Ny bebyggelse
har inte angetts vid astranden.

Fungerande forbindelsenat och energiforsorjning:

Vagnatet ar val utbyggt inom planeomradet. Tack vare huvudtrafiklederna inom eller i
narheten av planeomradet kan konstateras att forbindelserna till omradet ar mycket
goda. Nuvarande vagnat kan anvandas langt framdeles efter delgeneralplanens
forverkligande p.g.a. de nya byggplatsernas utnyttjande av befintligt vagnat. Planeringen
stoder nyttjandet av befintlig kollektivtrafik inom omradet.

Det finns mojligheter att utnyttja férnybara energikallor tex. uppvarmning med ved och
jordvarme. Da byggandet fortatas finns i en del fall mojligheter med gemensamma
varmecentraler.

Reserveringar som angetts i forslaget till landskapsplan/regionplan.
Regionplanen:
Omrade for tatortsfunktioner (A och Ar)

Omradena ar avsedda for boende och andra centrala funktioner som for byggande av
service, industri och internt trafiknat samt specialomraden.
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Nuvarande omrade for tatortsfunktioner (A)

Omradesreserveringsklassen omfattar aven omraden som &r ringa till arealen eller som
kompletterar den nuvarande bebyggelsen samt jord- och skogsbrusomraden.

Reservomrade for tatortsfunktioner (Ar)
Kulturlandskapsomrade (ma)

Kulturlandskapsomrade, som kompletterar omradets huvudsakliga markanvandning och
ibland omfattar delomrade med fler omradesreserveringar och markanvandningsformer,
och stravar att bevara omradets byggnadstradition och helhet.

Forslag till landskapsplan:
Utvecklingsprinciper:
Stadsutvecklingszon (kk)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges zoner for urban utveckling.
Beteckningarna for utvecklingsprinciperna omfattar beteckningar for
omradesreserveringar for tatortsfunktioner, omrades- och objektbeteckningar for
centrumklasser samt andra centrala beteckningar.

o kk-4 Stadsnéatet i Sydosterbotten

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges ett nat av landsbygdsstader i
landskapets sodra del. Stadsnatet bildar karnomradet i det framtida regioncentrumet i
Syddsterbotten.

Utveckling av &- och alvdalarna (mk)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges omraden for
landsbygdsbebyggelse i a- och alvdalarna, dar sarskilt sadant boende samt sadan
naringsverksamhet och rekreationsverksamhet som faller tillbaka pa lantbruket och
ovriga landsbygdsnéringar, naturen och kulturmiljon samt det fysiska landskapet
utvecklas.

Planeringsbestammelse: Kommunalt samarbete och gemensamma
planeringsprinciper bor utvecklas for alv- och adalarna. Genom omradesanvandningen
bor funktionerna i a- och alvdalarnas avrinningsomraden styras sa att de framjar
forbattring av vattendragens tillstdnd. Oversvamningskansliga omréden bor inte anvisas
for byggande. Aven de varden som hanfor sig till kulturlandskapet bor beaktas i
omradesplaneringen. Nar landsbygden utvecklas bor malen for landsbygdsnaringarna,
den fasta bebyggelsen och fritidsbebyggelsen sammanjamkas. Den allménna
planeringsbestammelsen galler alla &- och alvdalar i landskapet.

e Mk-2 Narpes adal

Planeringsbestammelse: Vid omradesplanering bor man framja forbattring av
vattenkvaliteten, mangsidig anvandning av omradet och bevarandet av de varden som
hanfor sig till kulturlandskapet.

Omrade med turistattraktioner / Utvecklingsomrade for turism och rekreation (mv)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges omraden som &r attraktiva
med tanke pa turismen.

Planeringsbestdmmelse: Vid planering och utveckling av turismrelaterade funktioner
bor man fasta uppmarksamhet vid omradets sardrag och dra nytta av deras
attraktionskraft. Rekreationsomraden och —leder bor bilda samverkande natverk.
Byggande for turism och rekreation bér anpassas till miljon.

e mv-3 Narpes adal
Turismomradets utveckling grundar sig bl.a. pa féljande sardrag:
Natur: Narpes &s rekreationsmgjligheter.

Kultur: Adalens slattlandskap och tystnad samt bandbebyggelsen langs vagen Pdrtom
— Overmark - Narpes.
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Forbindelsebehov for stomvattenledning (v)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anvisas vilka
vattenledningsforbindelser som behdvs mellan olika vattenledningsnét for att trygga
hushallsvattnets tillracklighet och sakra distributionen ocksa i undantags- och krislagen.

Forbindelsebehov for vattenledningar har i landskapsplanen anvisats mellan
vattenledningsnéaten mellan Korsnas och Narpes.

Forbindelsebehov for 6verféringsavlopp (jv)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges forbindelsebehov som
utvecklas for éverféringsavlopp.

Forbindelsebehov for éverféringsaviopp har i landskapsplanen angetts fran Overmark till
Néarpes kommuncentrum.

Beteckningar for omradenas sardrag:

Omrade som ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden.

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges nationellt vardefulla
landskapsomraden och byggda kulturmiljcer.

Planeringsbestammelse: Vid planering och anvandning av samt byggande i omradena
skall bevarandet av de varden som hanfor sig till kultur- och naturarvet framjas. Vid
detaljerad planering skall landskapsomradenas och den byggda kulturmiljons helheter,
sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas.

e Kulturlandskapet kring Narpes & norr om centrum (rky 111)

Omrade som ar vardefullt for landskapet eller regionen med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges landskapsomraden och
byggda kulturmiljoer som &r av intresse for landskapet och péa det regionala planet.

Planeringsbestammelse: Vid planering och anvandning av samt byggande i omradena
skall bevarandet av de varden som hanfor sig till kultur- och naturarvet framjas. Vid
detaljerad planering skall landskapsomradenas och den byggda kulturmiljéns helheter,
sardrag och tidsmassiga skiktning beaktas.

o Byarnakring Adolf Fredriks postvag

Beteckningar for omradesreserveringar och objekt samt linjebeteckningar:
Omrade for tatortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges detaljplanerade omraden och
omraden som avses att bli detaljplanerade for tatortsfunktioner.

Planeringsbestdammelse: Vid planering av markanvandningen och planlaggning bér en
enhetligare samhallsstruktur framjas.

By (at)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges byar med en fungerande
verksamhetsbas och regionstruktur. Byns lage, avstand till andra centrum eller en
attraktiv omgivning dkar byns betydelse.

Planeringsbestdmmelse: Vid planering av markanvandningen skall stravan vara att
starka byns stéllning genom att sammanjamka behoven betraffande boende och
naringsverksamhet samt genom att utveckla byns karnomrade sa att dess funktioner,
bybild och trafikarrangemang ar funktionella. Oversvamningskansliga omraden bor inte
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anvisas for byggande. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid att anpassa byggande till
bymiljén och ordna vattenférsdrjningen.

Till basservicen i byn hor atminstone en affar eller en skola. | landskapsplanen har
Vastra Yttermark markts ut med beteckningen for by.

Mal som grundar sig pa gallande generalplan
Omradet saknar tidigare generalplan med rattsverkan.

4.4.1.3 MAL SOM GRUNDAR SIG PA FORHALLANDENA OCH EGENSKAPERNA PA
OMRADET

Mal som grundar sig pa vardefulla egenskaper hos naturen eller den byggda
miljén

Erforderliga utredningar av omradets naturforhallanden och kulturmiljo skall ligga till
grund for planlaggningen. Malsattningen &r att inte placera nya byggplatser vid
astranden utan flytta all byggratt till bosattningsomradet langs med vagarna. Detta for att
bevara strandzonen fri fran bebyggelse och for att minimera storningar i den 6ppna
kulturlandskapsbilden.

Mal fér en eliminering eller minskning av storningar i miljon

Vid placering av byggplatser pa stranderna beaktas 6versvamningshojden sa att
byggnaderna inte skadas av vatten. Byggplatser skall i man av mojlighet inte placeras
inom bullerzon. Vid byggande inom bullerzon bér tillréackliga bullerskydd anldggas av
mark&garen for att minimera stérningarna.

Tillrackliga zoner lamnas mellan farmer/svinhus/ladugardar och boséttning.

4.4.2 MAL SOM UPPKOMMIT UNDER PROCESSEN, PRECISERING AV MALEN
Intressenternas mal

Under processen har inte framkommit mal fran intressenterna.

Mal for delgeneralplanens kvalitet

Kommunen och intressenterna har féljande mal for kraven pa miljons kvalitet.

- Byggandet bor styras till bosattningsomradet med befintliga vagar,
vattenforsorjning och avloppsnat. Planeringen bor strava till att vattenkvaliteten i
Narpes a forbattras.

- Nybyggnader bor pa vissa omraden noggrant anpassas till landskapet och
kulturmiljon utgaende fran inventeringar.

- Enhetliga strandomraden och platser med rekreationsvarde bor om majligt lamnas
obebyggda.

4.5 ALTERNATIVEN I DELGENERALPLANELOSNINGEN OCH DERAS KONSEKVENSER

Nagra alternativa planforslag har inte utarbetats.

O-alternativ: dvs. utvecklingen utan delgeneralplanering.

Alternativet att inte uppgora delgeneralplan skulle medféra att nuvarande
undantagsforfarande vid byggande inom strandzonen skulle fortsatta. Férfarandet ar
krangligt och tidskravande ur markagarens synvinkel. Dessutom forblir den framtida
anvandningen oklar, tex. ingen vet pa forhand vilka omraden som skall reserveras for
bebyggelse.

Vid planlaggningen daremot har intressenterna mojlighet att vara med och paverka

omradets utveckling i framtiden. En stor férdel med generalplanen ar mojligheten att
flytta byggratt inom markagoenheter till battre lampade omraden inom planeomradet.
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Uppgorandet av en delgeneralplan kan upplevas negativt av intressenterna tex. dd man
pga. dimensionering och bestammelser stéller krav sa att det pga. delgeneralplanen blir
betydligt svarare att bygga eller nyttja sina omraden jamfort med situationen innan
uppgorandet av delgeneralplanen.

| en generalplan med rattsverkningar kan sarskilt bestammas att bygglov kan direkt

beviljas pa grund av planen. Bestammelsen kan galla endast ett byomrade dar det inte

finns ett stort behov av byggande. En bestammelse i en generalplan om att planen kan

anvandas som grund for byggande ar i kraft hogst 10 ar at gangen. Forutsattningar som

bor uppfyllas for att man skall kunna anvanda bestdmmelsen:

- till byomradet finns inte stort behov av byggande

- det ar frdga om ett bostadshus med hogst 2 bostader

- generalplanen styr byggandet och annan markanvandning tillréckligt.
Byggplatsernas ungefarliga lage och deras antal bér anges for varje fastighet.

Daremot kan generalplanen inte anvandas som en plan som direkt medfor ratt till

bygglov tex. i tatorters eller vaxande stadsregioners randomraden, dar byggandets

omfattning och effektivitet forutsatter att en detaljplan gors upp.

4.5.1 BESKRIVNING OCH GALLRING AV DE PRELIMINARA ALTERNATIVEN

Vastra Finlands miljocentral framférde pa myndighetsmotet 28.11.2008 asikten att
antalet byggplatser i utkastet till delgeneralplan &ar for stort i forhallande till den
forvantade befolkningsutvecklingen.

Antalet byggplatser i delgeneralplanen uppstar pga. de splittrade agoforhallandena och
det stora antalet markagare inom det vidstrackta planomradet.

Staden har vid godkannandet av malsattningarna och de allméanna principerna fastslagit
att markagarna inom omradet skall ha en likvardig behandling.

Detta ar helt i enlighet med bestdmmelserna i grundlagen och forvaltningslagen om lika
behandling infor lagen.

Finlands grundlag (731/1999) 2 kap. Grundlaggande fri- och rattigheter
6 8 Jamlikhet

"Alla &r lika infér lagen’.

15 § Egendomsskydd

”Vars och ens egendom é&r tryggad”.

Forvaltningslag 2 kap. Grunderna for god férvaltning

6 § Rattsprinciperna inom forvaltningen.

Myndigheterna skall bemdta dem som utrattar &renden hos forvaltningen jamlikt och
anvanda sina befogenheter enbart for syften som &r godtagbara enligt lag.
Myndigheternas atgarder skall vara opartiska och sta i ratt proportion till sitt syfte.
Atgarderna skall skydda forvantningar som ar beréttigade enligt rattsordningen.”

Enligt markanvandnings- och bygglagen far en generalplan inte orsaka markagarna
oskaliga olagenheter, och deras rattsstéallning bor vara skalig med hansyn till
forhallandena pa omradet.

Opartisk behandling av markagarna forutsatter att alla markagare (fastigheter) ges lika
mojlighet att bygga med hansyn till naturférhallandena, miljon och samhallsstrukturen.
Inom boséattningsomradet dar forutsattningar finns for byggande, och dar forhallandena
inom omradet &r likvardiga bl.a. med beaktande av tillgangen till vattenforsorjning,
ordande av avloppsreningen (inom avloppets verksamhetsomrade), samma avstand till
allman vag (100 meter) bor fastigheterna behandlas pa samma grunder.

For omraden som inte kan bebyggas har ingen byggratt beréknats.

Trots den relativt sett I1dga dimensioneringsskalan bade vad géller strandzonen
(dimensionering enligt strandlangd) och boséttningsomradet (dimensionering enligt areal
inom ett begransad del av planeomradet) sa uppstar det byggplatser som kommer att
tacka behoven for en lang tid aven fastéan befolkningsutvecklingen skulle 6ka méarkbart i
jamférelse med nuvarande prognoser.
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Reserveringarna for byggande tacker behovet for en lang tid framover, men & anda
sidan har aven infrastrukturen i form av bl.a. vagar, vattenledningar och avloppsnatet
byggts for att ticka behoven for éverskadlig framtid. Det kravs inte heller nagra storre
nya investeringar for att forverkliga planens reserveringar.

Med ovanstaende motiveringar har det inte funnits skal att andra planens
dimensionering.

4.5.2 UTREDNING, BEDOMNING OCH JAMFORELSE AV KONSEKVENSERNA AV DE
VALDA ALTERNATIVEN

Ur programmet for deltagande och beddémning (bilaga 3) framgar grunden for
utredningen, bedémningen och jamférelsen av konsekvenser. Planens konsekvenser
presenteras under punkt 5.4

4.5.3 SAMMANDRAG AV EN JAMFORELSE MELLAN ALTERNATIVEN

Konsekvenserna av planen utreds under antagande att den helt eller delvis kommer att
genomforas.

4.5.4 VAL AV DELGENERALPLANELOSNING OCH GRUNDERNA FOR VALET

Delgeneralplanen skall erhdlla rattsverkan enligt Markanvandnings- och bygglagen.
Delgeneralplanen uppgoérs for att kunna fungera som grund vid beviljande av bygglov.
| generalplanen tages in en bestammelse om att bygglov kan direkt beviljas pa grund av
planen eftersom planen uppfyller samtliga krav som stélls i lagen:
e Hela planomradet bestar av byomrade, vilket &ven dverensstammer med
landskapsplanens utredningar.
¢ Detfinns inte ett stort behov av byggande. Enligt stadens uppgifter har
inom planeomradet totalt beviljats 14 st. bygglov de senaste 14 aren (13
bostadshus och ett fritidshus). Behovet ar saledes ungefar 1 byggplats
per ar. Loven ar jamnt fordelade inom omradet (bilaga 13). Det kan inte
sarskiljas ndgot omrade dar byggtrycket skulle vara storre. Enligt
landskapsplanen ligger en liten del av planeomradets sddra del inom
stadsutvecklingszon, men enligt staden utgdr Narpesvagen den naturliga
avgransningen for stadsutvecklingsomradet pa detta stélle.
e Generalplanen styr byggandet och annan markanvandning tillrackligt.
Byggplatsernas ungeféarliga lAge och deras antal anges for varje fastighet.
Bestdmmelsen om att planen kan anvandas som grund fér byggande ar i kraft hogst 10
ar at gangen. Bestammelsen kan inte vara i kraft fortlopande pa omrade dar
markanvandningen forandras om tex. behovet av byggande tkar sa att det uppstar
behov av detaljplan. Staden kan pa nytt ta in bestammelsen genom en planandring om
forhallanden och forutsattningar for bestammelsen ar oférandrade. Samtidigt kan planen
uppdateras till dvriga delar. Om det inte finns behov av andra férandringar och
bestammelsen anses motiverad kan bestdmmelsen férnyas genom en etapplan som
géaller endast denna bestdmmelse.

Asikter och beaktande av dem

Planeringens olika skeden samt forfarandet for deltagande och vaxelverkan finns
beskrivet i programmet for deltagande och beddémning (bilaga 3), samt ovan i punkt 2.1
och 4.3.3.

4.5.5. BEHANDLINGAR OCH BESLUT I OLIKA SKEDEN AV PLANERINGEN

10.4.2007 Stadsstyrelsens beslut om etappvis uppgdrande av plan for Narpes adal
delomrade 1 (Finby-Yttermark).
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20.6.2007 Narpes stad besluter om konsult fér arbetet samt om verkstallande av
kommunstyrelsens beslut om planering.

09.10.2007 Stadsstyrelsen besluter godkénna program for deltagande och
bedomning och att programmet annonseras i lokal dagstidning och pa
stadens hemsida (www.narpes.fi).

12.2.2008 Stadsstyrelsen besluter att godkanna malsattningar och allmanna
principer for planeringen av Narpes adal delomrade 1.
10.6.2008 Stadsstyrelsen godkénner dimensioneringsprinciperna for uppgérande

av delgeneralplanen.

28.11.2008 Myndighetsmote med Vastra finlands miljocentral, Osterbottens forbund,
Narpes stad, HN-Consult, Osterbottens museum.

15.12.2008 Markagarhorande. Planeutkastet presenterades at markagarna. Dessa
hade mgjlighet att lamna in papekanden och anmarkningar. Mindre
korrigeringar av utkastet till plan.

17.03.2009 Stadsstyrelsen godkénner forslag till delgeneralplan och besluter
framlagga forslaget till offentligt paseende under 30 dagars tid och
samtidigt begara utldtanden fran sektionerna fér miljo och
byggnadstillsyn, Osterbottens raddningsverk, Véastra Finlands
miljocentral, Osterbottens férbund, Osterbottens museum och
vagforvaltningen.

8.4.- 7.5. 2009 Offentligt framlaggande av planforslag. Over planforslaget inlamnades 8
st. anmarkningar fr&n personer samt utlatanden fran Osterbottens
Museum, vagférvaltningen, Osterbottens forbund, Vastra Finlands
miljocentral.

30.10.2009 Myndighetsmote pa Vastra Finlands miljocentral. Narvarande: Matti
Rantala och Eva Sund-Knuuttila fran miljécentralen, Hans Lindqvist och
Bo-Erik Liliedahl fran Narpes stad, Jan-Erik Hall och Sven Mattas fran
HN-Consult.

19.1.2010 Stadsstyrelsen godkanner andrat forslag till delgeneralplan och besluter
att lagga fram forslaget till officiellt paseende annu en gang.

XX.XX.2010  Stadsfullmaktige godkanner forslaget till delgeneralplan.

5 REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

5.1 PLANENS STRUKTUR
Delgeneralplanen for Narpes adal delomrade 1 (Finby-Yttermark) tar i huvudsak
stallning till mojligheten till utbkande av bebyggelsen inom omradet genom att férdela
byggratten rattvist mellan markagarna i férhallande till strandlinje, markagoférhallanden,
byggbarhet, naturvarden, och samhallsstruktur. Anvisandet av ny bebyggelse inom
delgeneralplanen baserar sig pa en samhallsstrukturell granskning. Nya reserveringar
for fast bebyggelse har anvisats i narheten av befintlig permanent bebyggelse pa
lampliga omraden. | vissa fall har byggratter flyttats frdn mindre lampliga stallen till
omraden lampade fér byggande inom samma markagoenhet.

Samtidigt bevaras vackra naturomraden och behovet av rekreationsomraden tryggas.
Vid planeringen har speciellt beaktats att en stor del av omradet utgors av omrade som
ar nationellt vardefullt med tanke p& kulturmiljon eller landskapsvarden.

Planen anger byggratt for permanent bosattning inom befintliga byaomraden. Detta sker
som en fortatning av nuvarande bebyggelseomraden.

Nya byggplatser har inte placerats vid astranden, utan den dimensionerade byggratten
har angivits ovanfor strandzonen inom bebyggelseomradet langs med befintliga vagar i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Langs med Narpes astrand har eventuell byggratt flyttats bort fran strandzonen.
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Delgeneralplanen har uppgjorts sa detaljerad, att den direkt anger antalet byggplatser
och laget for dessa per lagenhet.

Avsikten ar att delgeneralplanen skall godkannas av Narpes stadsfullméaktige och fa
rattsverkan, varefter bygglov for byggande av semesterbostader eller aret runt bostader
kan beviljas direkt pa basen av denna delgeneralplan.

For att planen skall styra byggandet tillréckligt anvands en stdrre skala 1:5000 langs
med Adolf Fredriks postvag.

Forutsattningar for beviliande av bygglov for den andra bostaden pa AT, AT-1 och AT-2
omraden avgors genom planeringsbehovsbesiut.

Den godkanda delgeneralplanens omradesreserveringar och bestammelser ar
bindande. Stadgandena i stadens byggnadsordning &r i kraft till den del det i
generalplanen inte ingar andra bestammelser.

Storsta delen av planeomradet finns inom verksamhetsomrade for aviopp.
Avloppsreningen skall kunna ordnas separat pa varje byggplats eller gemensamt av
flera fastigheter sa att kraven i gallande forordning uppfylls, ifall det inte ar mojligt att
ansluta sig till avloppsnatet.

5.1.1 DIMENSIONERING

Stadsstyrelsen godkénde dimensioneringsnormer for delgeneralplaneringen av Narpes
adal 10.6.2008. Dimensioneringen av byggratt for planeomradet har sarskilt beaktat en
likvardig opartisk behandling av markagarna inom omradet och sakerstéllandet av
skaliga byggmodjligheter.

Da planeomradet bestar dels av strandzon langs med Narpes &, och dels av byomrade
som inte ar strandomrade sa har dimensioneringen av byggratt inom planeomradet skett
dels enligt modifierad strandlangd och dels enligt byggbara arealer.

STRANDBYGGNADSRATT
Utnyttjad byggratt inom strandzonen.

Som befintlig byggplats, dvs. redan utnyttjad byggratt har vid inventeringen beaktats
- inom strandzonen bebyggd byggplats

- inom strandzonen obebyggd byggplats med i kraft varande bygglov eller
undantagslov vid planeringens inledande.

Inom strandzonen finns ca 20 st. befintliga byggplatser.
- ca 18 st. befintliga byggplatser fér permanent boende.
- ca 2 st. befintliga fritidsbyggplatser.

Stoml&genhetsprincipen.

Strandbyggratten beréknas i delgeneralplanen per stomlagenhet (stamfastighet). Som
bas for stomlagenhetsutredningen ar den lagenhetsférdelning som var i kraft
15.10.1969.

Antalet stamfastigheter (lagenheter som var i kraft 15.10.1969) utg6r ca 163 st.

Modifierad strandlinje

Dimensioneringsgrunden for strandbyggratten vid astranderna (maximal byggratt) utgors
av den modifierade byggbara strandlinjens langd. Langden pa den modifierade
strandlinjen har matts separat pa varje skifte av lagenheten i enlighet med tidigare
fastslagna principer. | praktiken sa har koefficienten 0,25 anvéants for alla byggbara
strander vid berékningen av den modifierade strandlinjens langd.
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Den modifierade byggbara strandlinjens langd ar inom planeomradet totalt ca 3943
meter. Medellangden per stamfastighet ar sdledes endast ca 24 meter.

Den verkliga strandlinjens langd inom planeomradet ar ca 15,8 km (kartstrandlinje).
Medellangden per stamfastighet ar ca 96 meter.

Dimensionering av nya byqggplatser inom strandzonen

Som dimensioneringsnorm for berékningen av nya byggplatser inom strandzonen
anvands 7 st. byggplatser per dimensionerande strand km (modifierad byggbar
strandlinje). Detta motsvarar i medeltal en byggplats per 143 meter dimensionerande
strandlinje. Vid berékningen av antalet byggplatser avrundas byggréatten vid 1,5. Foér att
en stamfastighet (15.10.1969) som inte tidigare har utnyttjat strandbyggratt skall erhalla
den forsta byggplatsen kravs att stamfastigheten har minst 40 meter modifierad byggbar
strandlinje (ca 28 % av det normala kravet).

Fordelningen av stamfastighetens byggratt mellan de nuvarande lagenheterna sker i
proportion till den modifierade strandlinjens langd (om markéagarna inte sinsemellan
Overenskommer om annat).

Dimensioneringsskalan medfor att det teoretiskt skulle uppsta ca 15 st. nya byggplatser
inom strandzonen. | planen har alla beréknade byggratter flyttats till bosattningsomradet
ovanfor strandzonen. Byggplatserna har angetts som bostadsbyggplatser. P4 grund av
svarigheter att placera de beraknade byggratterna pa lampligt stalle sa anges tre st.
byggplatser inte pa planen.

Fordelningen av byggratt framgar ur dimensioneringstabeller (bilaga 14).

DIMENSIONERING AV BYGGRATT OVANFOR STRANDZONEN
Dimensionering enligt byggbara arealer inom boséttningsomrade

Efter att strandzonen hade avgransats avgransades ett andamalsenligt
bebyggelseomrade (boséattningsomrade) inom de aterstaende omradena. Inom det
andamalsenliga bebyggelseomradet dimensioneras byggratten per lagenhet i enlighet
med en arealbaserad skala. Vid fastsallandet av malsattningar och allméanna principer
definierades omradet som skall utgéra grunden for dimensioneringsberakningarna pa
féljande satt:

Ett omrade som stracker sig ca 100 meter fran allmanna vagar och enskilda vagar som
ar lampliga for aret runt bruk. Omradet minskar till de delar det faller inom strandzonens
omrade, och 6kar med redan bebyggda omraden, samt omraden som ar synnerligen
lampliga for byggande.

Den dimensionerande arealen anvands endast for omraden som faktiskt ar byggbara.
Den dimensionerande arealen inom planeomradet utgor totalt ca 332 hektar.

Kravet for att erhalla en byggplats inom bosattningsomradet ar att den dimensionerade
byggbara arealen skall uppga till minst 2000 m2. Mer exakt skala for arealerna framgar
ur bilaga.

Antalet lagenheter vars dimensionerande byggbara areal ar stérre an 2000 m2 utgoér
totalt ca 337 st. Medeltalet for den dimensionerande arealen per lagenhet ar saledes ca
1 hektar. Det &r endast ett fatal lagenheter som har en areal 6ver 5 hektar.

Inom bosattningsomradet finns totalt ca 219 st. befintliga byggplatser.

Forslaget till dimensioneringsskala enligt areal medfor ca 174 st. nya byggplatser inom
bosattningsomradet. Av dessa anges 4 st. inte pa planen, pga. att de befinner sig pa
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smala akerskiften inom Nationellt vardefull bebyggd kulturmiljo — Adolf Fredriks postvag.
Det ar inte mojligt att bygga pa dessa skiften sa att anvisningarna for anpassning till
befintlig byggnadstradition skulle uppfyllas.

TOTALDIMENSIONERING

All byggratt placeras inom det andamalsenliga bebyggelseomradet
(bosattningsomradet). Nya byggplatser anvisas inte vid &stranden. De féreslagna
dimensioneringsnormerna medfor en ungefarlig totaldimensionering enligt foljande.

Inom strandzonen ca. 20 st. befintliga byggplatser.

Inom strandzonen ca. 12 st. nya byggplatser (som flyttas till bosattningsomradet).
Inom bosattningsomradet ca. 219 st. befintliga byggplatser

Inom bosattningsomradet ca. 170 st. nya byggplatser (+ 12 st. fran strandzonen).

Sammanlagt 428 st. byggplatser. Detta utgor en ungeféarlig medeltathet inom
planeomradet om ca 1 byggplats per 2,1 hektar markomrade.

Dimensioneringen av byggréatter inom bosattningsomradet 6verdimensioneras medvetet
till en del i forhallande till bedomningen av befolkningsutvecklingen. Motiveringen till
detta ar att

Staden skall inte bidra till oskéliga prisforvantningar pga. planeringen.

det bor finnas skaliga byggmadjligheter for de minsta lagenheterna (areal = 2000 m?),
speciellt med tanke pa att planeringen inte skall férsvara generationsvaxlingarna inom
de viktiga jordbruksnéaringarna.

en del av byggratterna kommer inte att forverkligas, (eller atminstone inte inom de
narmaste aren), men markagarna bor behandlas jamlikt och dimensioneringen bor vara
skalig for varje lagenhet. Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra
rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

Dimensioneringsskala

Dimensioneringsnormerna for Narpes astrand ar 7 strandbyggplatser/omvandlad
strandkilometer eller 143 m omvandlad strandlinje per byggplats. Gransvardena har
bestamts utgaende fran normvardens medeltal. Gransvarden blir da ca 214, 358, 501
meter. For att en stamfastighet (Ilagenhet 15.10.1969, alt. nyskiftets datum) skall fa ratt
till den férsta byggnadsplatsen ar kravet en modifierad strandlinjelangd om 40 meter.
Matningsmetoderna for strandlangden finns narmare beskrivet i punkt 4.4.1.1.

Fordelningen av byggratt framgar ur dimensioneringstabeller (bilaga 14).

5.1.1.1 BYGGPLATSENS BYGGRATT

Den maximala byggratten anges som fritidsbostads-/aretrunt- enheter. Byggratten for
byggplatserna regleras i byggnadsordningen.

5.1.1.2 DETALJPLANERADE OMRADEN
Inom delgeneralplaneomradet finns inte faststallda detaljplaner.

5.1.2 SERVICE

Planeringen stéder nuvarande service i Narpes stads centrum séder om planeomradet
och i Yttermark bys centrum norr om planeomradet.
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5.2 UPPNAENDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET
Genomférandet av delgeneralplanen astadkommer naturligtvis forandringar i naturmiljon
samt i den byggda miljon.

Dessa forandringar kan dock héllas pa en acceptabel niva da delgeneralplanen har
gjorts upp med beaktande av de noggranna inventeringar som ligger till grund fér
planeringen (t.ex. naturinventering, kulturhistorisk inventering, byggnadsinventering,
landskapsanalys m.m.). Férandringarna i naturmiljon ar storst pa hittills obebyggda
omraden, men kan dock hallas pa en rimlig niva da man vid forverkligandet av planen
folier dess bestammelser och rekommendationer, och pa detta satt uppnar man malen
for miljons kvalitet.

Byggandet styrs till befintligt bosattningsomrade med befintliga vagar, vattenforsorjning
och avloppsnat. Da bostaderna ansluts till aviopp och belastningen pa vattendragen

minskar s& kommer vattenkvaliteten i Narpes a att forbattras. Nya byggplatser placeras
inte inom strandzonen. Lagsta rekommenderade byggnadshojden framgar ur bilaga 19.

Nybyggnader anpassas till landskapet och kulturmiljon i enlighet med rekommendationer
i de noggranna inventeringar som har utforts. Planeringen framjar bevarandet av varden
som hanfor sig till kultur- och naturvarden inom de omraden som ar nationellt viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Vid forverkligande av planen beaktas den byggda kulturmiljéns helheter, sardrag och
tidsmassiga skiktning vilka har inventerats noggrant i samband med planeringen.

Byggplatser har i man av mojlighet placerats ytter om bulleromrade. Langs med
Vasavagen (Nationellt vardefull bebyggd kulturmiljo - Fredrik Adolfs postvag) skall nya
byggnader placeras inom bullerzonen for att bibehalla byggnadstraditionen. Vid
byggande inom bulleromrade far byggnader uppforas sa att de skydda bostadernas
utomhusvistelseomraden mot buller. P4 omraden for vistelse utomhus far dagbullernivan
inte dverskrida 55 dBA. Bullernivan inne i bostadsbyggnader far inte 6verskrida
dagsriktvardet 35 dBA eller nattriktvardet 20 dBA.

Kommunen ager i sista hand ratt att avgora byggplatsernas lamplighet i samband med
anstkan om bygglov.

Delgeneralplanens konsekvenser finns noggrannare beskrivet nedan i punkt 6.

5.3 OMRADESRESERVERINGAR
5.3.1 OMRADEN FOR BEBYGGELSE

BYOMRADE (AT)

Delgeneralplanen innehaller totalt ca 389 st. byggplatser inom byomradet (AT och AT-1),
ca 219 st. befintliga och 170 st. nya. Dessa byggplatser som ligger ytter om strandzonen
har placerats inom omraden med befintlig permanent bebyggelse.

12 st. byggplatser har flyttats fran strandzonen (férdelning dimensionerande
strandlangd). Aven dvriga byggplatser har foérdelats jamlikt mellan lagenheterna enligt
arealdimensionering inom boséttningsomradet.

Inom planeomradet sa forekom sju stycken nya byggplatser enligt planens
dimensionering som inte kunde placeras andamalsenligt enligt planens inventeringar
och utredningar. Dessa byggplatser anges inte pa delgeneralplanen med hanvisning till
de utférda inventeringarna och utredningarna, da byggplatserna inte kunde placeras pa
annat omrade an det i som i landskapsplanen ar faststallt sdsom nationellt vardefullt
med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden och de inte kan anpassas till
landskapsbilden. Tre av dessa skulle ha hamnat i de centrala delarna av akeromradet
som i generalplanen reserveras som landskapsmassigt vardefulla akeromrade (MA).

NATIONELLT VARDEFULLT BYOMRADE (AT-1)
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Reserveringen avser byaomradet langs med Adolf Fredriks postvag. Vid byggande inom
omradet ar det synnerligen viktigt att byggandet anpassas till den befintliga
bebyggelsen. Avstandet mellan byggnaderna och vagen bor vara enhetligt fastan detta
medfor att byggnaderna hamnar inom bullerzonen. Noggranna rekommendationer for
byggandet i form av placering, fargsattning, fasadmaterial m.m. framgar ur bilaga nr 20.
For ovrigt galler samma bestammelser som for byomrade (AT).

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS INOM SKYDDSZON FOR SVINHUS,
PALSFARM ELLER LADUGARD (AT-2)

Pa grund av utrymmesbrist pa andamalsenliga alternativ for placering av
bostadsbyggplatser har ett antal nya byggplatser, 16 st., placerats inom skyddszon for
djurhushallning. Inom skyddszonerna finns redan 14 st. befintliga byggplatser. Vid
bestammandet av skyddszonens bredd har tillampats rekommendationerna i
miljoministeriets cirkular YM4/401/2002 (behandlar miljétillstand for djurstallar.)
Skyddszonens bredd kring de olika omradena varierar beroende pa antalet djurenheter.

For dessa specialfall galler dock att;
- endast for farmaren sjalv avsedd bostad kan uppféras pa byggplatsen, samt att

- ovanstaende begransning upphavs om respektive djurstalls
(svinhus/farm/honshus) forlaggningstillstand upphévs.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER (RA)

Beteckningen avser traditionell fritidsbebyggelse. Det finns tre befintliga
fritidsbyggplatser. Tva av byggplatserna ar belagna inom strandzonen och en ytter om
strandzonen. Byggratten fdljer stadens byggnadsordning. Nya byggplatser for
fritidsbostader anges inte i planen. Den byggratt som baseras pa den dimensionerande
strandlangden har flyttats ytter om strandzonen och anvandningen anges for permanent
boende (AT).

5.3.2 OVRIGA OMRADEN
LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE (MA)

Dessa omraden ar de 6ppna akerfalten som stracker sig genom hela planeomradet.
Markanvandningen domineras arealmassigt av dessa omraden. Inom dessa omraden
kravs tillstand for miljoatgarder i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 128 §
for att gora andringar i landskapet.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE (M)

Pa landsbygden sa domineras markanvandningen arealmassigt av jord- och
skogsbruksdominerade omraden. Med beteckningen har avgransats skogsomradena
angransande till bebyggelsen i Finby och mindre jordbruks- och skogsomraden i
anslutning till bebyggelsen vaster om Vasavagen. Dessa bestar i praktiken av de
resterande omradena da reserveringar for byggande, omraden for 6vriga nédiga
funktioner och de landskapsmassigt vardefulla akeromradena har gjorts. Pa M-
omradena tillates byggande som hanfor sig till jord- och skogsbruk samt
glesbygdsliknande bebyggelse. Kalhuggning av skog som gransar till aker eller strand
bor undvikas.

OMRADE FOR STORENHET INOM HUSDJURSPRODUKTIONEN (ME)

Med beteckningen har angetts ett omrade med befintlig djurgard vars verksamhet &r sa
omfattande att det kravs miljctillstand fran miljocentralen. Honsgard (22000 hons).

Om behovet av miljétillstand stadgas i miljoskyddsfoérordningen (MSF 169/2000).

OMRADE FOR HUSDJURSPRODUKTION (ME-1)
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Med beteckningen har angetts 4 st. omraden. Pa omradena finns befintliga djurgardar.
Tex. honsgéard (9900 hons), honsgard (11000 hons), svinhus (300 slaktsvin), svinhus (17
suggor + 130 slaktsvin). Beteckningen omfattar &ven bostadshuset, i de fall d& det ar
byggt i anslutning till ladugarden. | de fall d& bostaden befinner sig pa langre avstand
fran djurhaliningen sa har byggplatsen angetts som AT-omrade.

Om behovet av miljétillstand stadgas i miljoskyddsférordningen (MSF 169/2000).

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA
MILJOVARDEN (MY)

Med beteckningen anges nagra mindre omraden langs med Narpes astrand i enlighet
med naturinventeringens rekommendationer.

OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS (EH)

| Yttermark finns det en befintlig begravningsplats som angransar till Narpes a.
Begravningsplatsen har angetts med beteckningen EH i delgeneralplanen.

5.4 PLANENS KONSEKVENSER

5.4.1 KONSEKVENSER FOR DEN BYGGDA MILJON
BEFOLKNINGENS STRUKTUR OCH UTVECKLING

Delgeneralplanen ger mgjligheter till en 6kning av befolkningen inom det aktuella
omradet. Da byggplatser har fordelats jamlikt inom bosattningsomradet, s& medfor detta
att alla markagare inom omradet ges samma mojlighet att bygga i framtiden.

SAMHALLSSTRUKTUREN

Delgeneralplanens forverkligande férandrar inte den befintliga samhallsstrukturen.
Planeomradet som befinner sig norr om stadens centrum bildar fortsattningsvis ett
glesbygdsomrade som bestar av flera byar (Finby — Yttermark). | dag finns det ca 235 st.
befintliga bostadstomter inom omradet.

BYBILDEN

De nya bostadsomradena har placerats antingen i anslutning till eller intill befintliga
bostadsomraden. Vid placeringen av byggnadsplatser har utvecklingsplanen for
vattentjanster beaktats och byggplatserna placerats intill befintlig bebyggelse for att
minimera den nya byggnationens paverkan pa det landskapsmassigt vardefulla
landskapet.

Bebyggelsen fortatas langs med vagarna, och den nya bebyggelsen skall anpassas till
befintlig bebyggelse och landskap.

FAST BOSATTNING

Planférslagets nya byggplatser utokar utnyttjandegraden av befintliga vagar,
vattenledningar — elnat och avioppsnat. Férverkligandet av de nya byggplatserna kraver
inga omfattande utbyggnader av kommunaltekniken i form av vagar, vattenledningar och
avlopp.

FRITIDSBOSATTNING

Inom planen finns endast nagra befintliga fritidsbyggplatser. Da byggratten flyttas fran
strandzonen till bosattningsomradet dndras samtidigt anvandningen for den flyttade
byggratten till permanent boende. Nya fritidsbyggplatser anges inte i planen.
SERVICE

Nya markbara behov av service kommer inte att uppsta till f6ljd av planens
forverkligande. Planen kommer troligtvis inte att férandra serviceutbudet. Den 6kade
bebyggelsen kommer vid forverkligandet att stoda bibehallandet av befintlig service i
Yttermark, Finby och N&sby.

ARBETSPLATSER, NARINGSVERKSAMHET
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Inom planeomradet kommer jordbruket fortsattningsvis att vara betydande. Nya
byggplatser har i férsta hand reserverats pa skogsmark framom jordbruksmark, men i
vissa fall har dock reserveringar skett pa jordbruksmark. Sedvanligt jord- och skogsbruk
kan fortsattningsvis bedrivas pa de omraden som inte har reserverats for andra
andamal. Eftersom jordbruket ar en stor belastning for vattenkvaliteten i Narpes a, ar det
synnerligen viktigt att [amna tillrackligt breda skyddszoner vid idkandet av jordbruk for att
minska belastningen pa vattendraget. Har har myndigheterna en viktig roll t.ex. vid
beviljande av miljostéd till jordbruket, och vid granskningen av att bestammelserna foljs,
sa att belastningen pa vattendraget minskar framledes.

Planen medger naringsverksamhet pa AT-omradena, och eventuellt 6kar andra typer av
arbetsplatser inom omradet. En stor del av arbetsplatserna i Narpes kommer
fortsattningsvis att finnas utanfor delgeneralplaneomradet pa lampligt pendlingsavstand.

REKREATION

Omrade for en vandringsled har reserverats och ritats in pa planekartan langs med
Narpes &, som med sina landskapsmassigt vardefulla omraden kommer att utgéra en
intressant miljo for bedrivandet av rekreation. Planeringen har beaktat behovet av
rekreationsomraden och stoder en utveckling av nyttjandet av stranderna for
rekreationsbruk.

TRAFIK

Trafiken inom omradet nar delgeneralplanen har forverkligats, kommer inte att avvika
avsevart fran nuvarande lage, utan kommer aven i framtiden att ske langs med befintligt
vagnat. Vartefter som delgeneralplanen forverkligas kan det uppsta behov av
forbattringar och kompletteringar av natet av enskilda vagar. Planen tar inte stéllning till
anslutningar till allmanna vagar. Vid forverkligandet av planen ar det mark&égarna som
skall stka anslutningstillstadnd. Da nya anslutningstillstand sokes for nya byggnader, bor
man strava efter att om mdjligt utnyttja befintliga anslutningar.

Kollektivtrafik finns i form av skolskjutsar langs de allmanna vagarna dar bebyggelsen
har planerats.

Langs med Vasavagen finns behov av latt trafikled Placeringen undersoks vid
vagplanering.

SPECIALVERKSAMHET

Den enda specialverksamhet som finns inom planeomradet bestar av en befintlig
begravningsplats i Yttermark. De narmaste omradena ar fortsattningsvis reserverade for
jordbruksverksamhet och paverkar inte begravningsplatsen.

DEN BYGGDA KULTURMILJON OCH FORNMINNEN

En stor del av omradet utgérs av omrade som ar nationellt vardefullt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader forekommer till
ganska stor del inom planeomradet. En skild inventering 6ver dessa har utforts i
anslutning till planen. En begravningsplats finns inom omradet.
Kulturlandskapsinventeringen for omradet har beaktats vid delgeneralplaneringen.
Kulturlandskapet beaktas speciellt genom bestdmmelser och rekommendationer for
byggande. Pa detta satt medfor planeringen inte negativa konsekvenser for
kulturlandskapet. Stoérningar i landskapet minimeras da byggratten flyttas bort fran det
oppna akerlandskapet. Planeringen underlattar bevarandet av det 6ppna obyggda
akerlandskapet. En stor del av planeomradet anges med sk-beteckning (omrade som ar
viktigt med tanke pa stads- eller bybilden). Vid byggande och kompletteringsbyggande
bor byggnadstraditioner, kulturmiljovarden och gardstunens traditionella struktur speciellt
tas i beaktande. Inom omradet kravs rivningslov. For byggande inom nationellt vardefullt
byomrade langs med Adolf Fredriks postvag har uppgjorts anvisningar for byggande i en
skild bilaga.

FORNMINNEN, MINNESMARKEN
Pa omradet forekommer inte nagra fasta fornlamningar.
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TEKNISK SERVICE

Forverkligandet av generalplanen medfor hégre nyttjandegrad av vagar, elnat,
vattenledningsnat och avloppsnat. Det kravs inte nagra storre investeringar i den
tekniska servicen. Vid byggande ar det framst fraga om kompletteringar av den tekniska
servicen.

MILJOSKYDD OCH STORNINGAR | MILJON

D4 byggplatserna har flyttats bort fran strandzonen férebygger planeringen eventuella
framtida 6versvamningsrisker.

Vanligtvis stravar man vid planering till att styra ny bebyggelse till ett tillrackligt avstand
fran allmanna landsvagar for att minska storningar som uppstar med anledning av buller
fran trafiken. Vid planeringen av den nya bebyggelsen langs med Vasavagen (Nationellt
vardefull bebyggd kulturmiljo — Adolf Fredriks postvag) s har det dock ansetts viktigare
att anpassa ny bebyggelse till den gamla bebyggelsen bl.a. genom placering av nya
byggnader pa samma avstand fran vagen. Detta medfor att den nya bebyggelsen delvis
hamnar inom bulleromradet. Byggnader som placeras inom bullerzonen, for att bibehalla
byggnadstraditionen, skall forses med vaggkonstruktioner som haller utifrin kommande
buller pa en niva av maximalt 30 dBA i boningsrum férutom kok. Rekommenderas att
sovrum ligger mot bakgarden.

Pa bulleromrade far byggnader uppforas sa att de skyddar bostadernas
utomhusvistelseutrymmen mot buller. Pa omraden for vistelse utomhus far
dagbullernivan inte 6verskrida 55 dBA. Bullernivan inne i bostadsbyggnader far inte
Overskrida dagsriktvardet 35 dBA eller nattriktvardet 30 dBA. Markagaren svarar for alla
kostnader for anlaggande av bullerskydd samt &ar aven skyldig att utféra sadana
byggnadstekniska atgarder som minimerar bullret i bostadsbyggnaden. Vistelseomradet
skall anlaggas sa att byggnaden i man av mojlighet ger skydd mot bullret. Bullerzonen &r
utmarkt pa planekartan.

Vid placering av byggnader borde &ven eventuellt framtida behov av latt trafikled
beaktas.

Storningar mellan bosattning och djurhalining motverkas genom tillrackliga skyddszoner
som anges pa plankartan. Nya byggplatser har i man av mdjlighet inte placerats inom
skyddszonerna. Byggande inom skyddszonerna borde tillatas endast i de fall da
djurhallningen har upphort.

D4 nastan hela planeomradet befinner sig inom avloppsnatets verksamhetsomrade sa
orsakar avloppsfragan inte heller framledes fororsakar men for grannar, natur eller
vattendrag.

Kommunen ager i sista hand ratt att avgora byggplatsernas lamplighet i samband med
anstkan om bygglov.

DEN SOCIALA MILJON

Trivsel inom omradet:

Vid uppg6randet av delgeneralplanen har man férsokt jamka samman olika behov inom
omradet sa att trivseln i omradet skall vara sa god som mdjlig for alla olika intressenter.
Stravan i planeringen har varit att beakta invanarnas 6nskemal sa langt det har varit
mojligt. Delgeneralplanen bidrar till ett trivsamt tryggt boende pa landsbygden.

5.4.2 KONSEKVENSER FOR NATUREN OCH NATURMILJON

Byggandet och den 6vriga markanvandningen har anpassats i naturmiljén och
landskapet utgdende fran noggranna inventeringar av naturen, landskapet och
kulturmiljoerna. Vaxtlivet och djurlivet berors naturligtvis pa de stallen dar nya
byggplatser tages i bruk. Vid valet av platser har dock inventeringarnas
rekommendationer langt kunnat foljas och planen innehaller noggranna bestammelser
om anpassande av byggandet till landskapet och kulturmiljon.

LANDSKAPSSTRUKTUR, LANDSKAPSBILD

Da delgeneralplanen har gjorts fastighetsvis med noggranna agarutredningar och
samma markagare har haft agor inom planeomradet har det funnits méjlighet att flytta
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byggratten till de bast lampade stallena. Det 6ppna akerlandskapet som &r en
landskapsmassigt viktig helhet bibehalls obebyggt som jordbruksomrade. Placeringen av
byggplatser i delgeneralplanen har skett i enlighet med landskapsinventering. Genom
fargsattning och val av byggnadsmaterial kan man styra inverkan pa landskapsbilden
ganska langt. Det ar viktigt att anpassa nybyggnation till den befintliga bebyggelsen.
Aven stadens byggnadsordning innehdller bestammelser angaende byggnaders
anpassning till den byggda miljon och landskapet.

NATURFORHALLANDEN

Naturinventeringens rekommendationer har beaktats vid planeringen. Det &r mdjligt att
ansluta bebyggelsen till aviopp. Det uppstar inte ny bebyggelse vid stranden av Narpes
a. De vardefullaste naturmiljoerna som framkommit i naturinventeringen har angetts som
Jord- och skogsbruksomraden med sarskilda miljovarden (MY). Planen medfor inte
betydande skadliga verkningar for naturen fastan den skulle forverkligas i sin helhet

NATURENS MANGFALD

Planen medfor inte negativa konsekvenser for naturens mangfald.

VATTENDRAG

Planens forverkligande ger majligheter till forbattrad vattenkvalitet i Narpes . Planen
paverkar inte stranderna och forsarna.

GRUNDVATTEN

Forverkligandet av delgeneralplanen paverkar inte viktiga grundvattenomraden.
Bebyggelsen finns nastan helt och hallet inom avloppets verksamhetsomrade.
JORD- OCH SKOGSBRUK

Jord- och skogsbruk kan bedrivas som tidigare inom omradet. Det &r viktigt med
tillrackligt breda skyddszoner mot vattendrag for att minska belastningen pa
vattendraget. Har har myndigheterna en viktig roll t.ex. vid beviljande av miljostod till
jordbruket, och vid granskningen av att bestammelserna f6ljs, sa att belastningen pa
vattendraget minskar framledes.

NATURSKYDD

Planen berdr inte nagra naturskyddsomraden, skyddsprogram eller omraden som skulle
skyddas enligt naturvardslagen eller andra lagar. Planen medfér inte konsekvenser for
nagra vardefulla naturobjekt.

5.4.3 OVRIGA KONSEKVENSER

BEDOMNING HUR PLANEN INVERKAR PA DE OMRADEN SOM INGAR | NATURA-
2000 NATVERKET

Inom planeomradet eller dess narhet sa finns inga omraden som ingar i Natura 2000
natverket vilka skulle paverkas av planen.

KONSEKVENSER FOR EKONOMIN
Samhallsekonomin:

Planen fororsakar inte kommunen nagra nya direkta kostnader. Byggandet sker inom
befintliga bebyggelseomraden och nyttjar befintlig infrastruktur som kan utvidgas /
kompletteras. Ifall det uppstar fortatning av vagnatet sa ar det fraga om relativt korta
anslutningsvagar. Dessa bekostas av anvandarna enskilt eller i form av vaglag. Da
byggandet sker via delgeneralplan inom befintligt byaomrade med utbyggd infrastruktur
sa ar kostnaderna sma for kommunen.

Totalekonomin:

Att skapa attraktiva bostadsomraden, och genom detta halla byarna pa landsbygden
levande, eventuellt fa en inflyttning till kommunen eller &tminstone forhindra utflyttningen
fran kommunen &r till stor fordel for ekonomin. En konstant befolkningsminskning &r
mycket kostsam pa langre sikt da det oftast ar den yngre befolkningen som flyttar till
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andra orter. D& servicen for omradet redan ar utbyggd lonar det sig att se till att den
nyttjas sa effektivt som majligt. En inflyttning till kommunen medfor nya skattebetalare.

Planforslaget innehaller inte i dagens lage ndgon stérre grundinvestering, som
skulle leda till stora "tréskelkostnader”, innan ny bebyggelse kan beviljas enligt
planen.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Trafiken inom omradet kommer pa sikt att 6ka nagot men planen medfor inte nagra
direkta negativa konsekvenser med tanke pa trafiksékerheten. Luftféroreningar och
buller forekommer inte pa landsbygden pa samma sétt som i stader.

JURIDISKA KONSEKVENSER
Allméant:

Generalplanens viktigaste rattsverkning hanfor sig till styrningen av detaljplaneringen.
Generalplanen galler inte pa ett detaljplaneomrade annat &n att den styr sddana
andringar av detaljplaner som gors pa generalplanen. Det har inte funnits behov av att
intaga detaljplaner i delgeneralplaneomradet.

Den godkanda delgeneralplanen erhaller rattsverkan och far en hog status i hierarkin av
stadganden och planer som styr byggandet och annan markanvandning. Den
hierarkiska ordningen ar féljande:

1. Markanvéandnings- och bygglagen.

Byggforordningen

Detaljplan

Av stadsfullméktige godkand rattsverkande delgeneralplan
Stadens byggnadsordning

Faststalld landskapsplan (regionplan)

7. Ovriga planer

Bestammelserna i den godkénda delgeneralplanen med rattsverkan och stadens
byggnadsordning star sinsemellan i sadant forhallande, att byggnadsordningens
bestammelser forblir i kraft pa delgeneralplaneomradet, sdvida de inte star i strid med
generalplanens bestammelser.

Faststéalld landskapsplan galler inte pd omrade med faststalld generalplan.

Inom omrade med av stadsfullméaktige godkand delgeneralplan med rattsverkan kan
byggandet i allméanhet férverkligas utan stranddetaljplan eller undantag. Daremot kraver
avvikelser fran reserveringarna i generalplanen en detaljplan eller ett undantag. Ett
vasentligt avvikande forutsatter &ndring av delgeneralplanen.

En juridisk konsekvens av delgeneralplanen ar att kommunen kan bevilja bygglov direkt i
enlighet med planens reserveringar i stéllet for nuvarande férfarande med undantag
(strandzon).

| generalplanen har intagits foljande bestdmmelse: Enligt markanvandnings- och
bygglagens 448 och 728 bestams att nar denna delgeneralplan vunnit laga kraft kan
staden direkt med stdd av denna plan bevilja bygglov pa AT, AT-1, AT-2 och RA-
omraden. Forutsattningar for beviljande av bygglov for den andra bostaden pa AT, AT-1
och AT-2 omraden avgors genom planeringsbehovsbeslut.

Bestdmmelsen om att delgeneralplanen kan anvandas som grund for beviljande av
bygglov enligt 44 § MBL ar i kraft hogst 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

o gk wNN

5.5 STORANDE FAKTORER I MILJON
De enda storningar som kvarstar inom planeomradet ar buller narmast vagarna och pa
nagra stallen eventuella stérningar mellan djurhallning och boséattning. Planens
bestammelser om byggande inom bullerzon och byggande inom skyddszon for
djurhushallining medverkar till att minska olagenheter i miljon.
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5.6 PLANBETECKNINGAR OCH PLANBESTAMMELSER
Planebeteckningarna och planebestammelserna finns pa plankartan.

Planebeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omradesreserveringar i denna
beskrivning.

5.7 NAMN
Delgeneralplanens namn ar "Delgeneralplan for Narpes adal, delomrade 1 (FINBY-
YTTERMARK)

| delgeneralplanen har inte namngivits nagra platser eller objekt.

Ortnamn och namn pa platser framgar ur grundkartan som anvéants som botten for
delgeneralplanen.

6 GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET
Fora att styra och askadliggora byggandet inom nationellt vardefull bebyggd kulturmiljo —
Adolf Fredriks postvag sa har skilda anvisningar och rekommendationer férutom
delgeneralplanekartan, beteckningarna och bestammelserna uppgjorts (bilaga 20).

6.2 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING
En delgeneralplan som denna medfor inget automatiskt, pa basen av lagar och
forordningar forpliktat forverkligande. Planen utgér en ram fér utvecklingen av
markanvandningen inom omradet, men &r ingen tidsbunden plan som maste forverkligas
inom bestamd tid.

Delgeneralplanen forverkligas till stor del genom privata markagares initiativ, da det ar
fraga om privatagda omraden. Delgeneralplanen tvingar inte markagarna att forverkliga
planen.

Delgeneralplanens reserveringar for byggande tacker behoven for 6verskadlig tid.
Samtidigt tryggar delgeneralplanen bevarandet av de varden som finns i det omrade
som ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljén och landskapsvarden. Planeringen
stoder &ven nyttjandet av befintlig infrastruktur som har byggts for att tjdna behoven
under lang tid framéver. Pa landsbygden ar det vanligt att byggplatser i privat ago till en
del sparas at foljande generation och inte bebyggs inom nagon snar framtid. En
realistisk bedomning &r att det kommer att byggas ca 1-2 byggplatser per ar inom
delgeneralplanens omrade.

Planen har uppgjorts med tanke pa en tid om ca 10-15 ar. Bestammelsen om att bygglov
inom byomrade enligt 44 § MBL till en del kan beviljas pa planen ar i kraft 10 ar. Planen
kan revideras vid behov.

BEHANDLING AV BYGGLOV PA DELGENERALPLANEOMRADET

Staden kan bevilja bygglov direkt enligt den faststéllda generalplanen pa AT, AT-1, AT-2
och RA-omraden inom ramen for dari anvisad byggratt forutsatt att byggplatsen uppfyller
kraven pa byggbarhet. Forutsattningar for beviljande av bygglov for den andra bostaden
pa AT, AT-1 och AT-2 omraden avgors genom planeringsbehovsbeslut (detaljplan).

Laget for den i generalplanen angivna byggplatsen ar riktgivande. Vid beviljande av
bygglov bor tillses att omradets anvandning for det &ndamal planen utvisar inte
aventyras.
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6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET
Saker som staden kan félja upp néar planen genomfors eller senare for att utreda
behoven av forandringar i planen eller eventuellt andra nédvandiga atgarder i
utvecklandet av miljon ar t.ex.

Bostads- och fritidsbebyggelsens utveckling
Hur service och arbetsplatser utvecklas
Respons fran invanare och anvandare

Ekonomisk uppféljning (t.ex. kompletteringar och kostnader for vattenférsorjning,
avloppsvattenhantering).

Behov av andringar eller justeringar i planen

Korsholm den 08.01.2010
Ab HN-Consult

Jan-Erik Hall Sven Mattas



